
 תרוני עיהתחדשות
 שקד ונאותידין מתר

ניותסמך מדימ
2024 אימ# 1ון כעד

,ילג תיריא
מ"עב םירע ןוכנת



ויגהי צוות
תנירו עיתשותחדה לתתימשלמ התשורה

ןונכ תריכ בףל אגנהמ| רלדנ ירוג

ןונכום תחת תלהנמ| ן נור תילג

 ה נית נתיירעי

 ז טל רא' רדא  | ריעה סדנהמ

 ן יישטדלוגהריבלא' רדא|  ריעה תילכירדא

רנגוי ירימת להנמ תינסג|  ריע וביצעון ונכ תאגף

 ה ילדמ-עב גסדה  | הינתנ תינוריע תושדהתחלת להנמה שאר

 מה לש-ןת בינעמ' רדא| ן ונכום תחת תלהנמ

ןר קיטק| ן ונכום תחת תלהנמ

וןתכנ צוות

 ט קויר פהולני
מ"ע בםירע ןונכ תלי גתיריא

ן  נוכת תווש צרא
ם עריניכנתמ וםליכריאדשטרפי- רמזו

שרקפן ח' רדא, רומז ירוא' רדא
לדנו הירו מ׳רדא,  ןיסקיד ןדרי נתנכמת

 מאות ש
מ"בע יד זית אידזי
ד יי זיטומ
ןימולפ ןיל

 ה מרגפרו
קהת ריאופ

ועהתנ
מ"בעה סנד הוןרב עוןרי
יסקניסורועם נ|  ןורעב ןורי

ף נו
ניייחאל ברקן

ינייחלא תירוא

ביוב וםמי
 ל בל. י

רונצמ יתיא

 ז יקונ
םגלי
ריזר סדה

םניייענ כןתו

4רקע –'  ארקפ

4-  12   ת ינכהתות רטמו ערק, המדהק                            

13 ניות דימ התנו עקרועיקרי-' ב רקפ

13-17לליכ

18-21ותדשחההת יוגס גרדמ- םימגורה יממתח

22-30כה ר שתרות יעתונ תשתר- תרשתו

31-32םיפ"ושצםיצ"שב-בור הציי טחש ךרמע

33-34 ונות כש פי לתשוהתחד לתנועקרו

35-37םמיתחמ לתיוללכ תיוהנח

38תטסורכ-' ג רקפ

38-68 ן ידימת רנת וכש

69-96דקשות אנשכונת 

 ם ספחינ

ותמאח שספנ

 נוףחספנ

העונח תספנ

המרוגרח פספנ

וזיקנום ימח ספנ

 ות ישתח תספנ





'פרק א
רקע

ס
מ

מך
די

מ
 

ת
ניו

 ל
ה

ת
שו

חד
ת

עי
 

ני
רו

 ת
 |

ש
כו

ת
נו

 ר
ת

מ
יד

 
 וין

ת
או

נ
ש

 
נ, קד

ני
ת

ה  



המקדה

 ; הנית נזכרמב תיקות ותנוכושי תש כוללן נוכת הבחרמ

י  צבן בתורדש רי צרובען כזרמ ברשא( םזוריא) שקד תונאו( הרדו) יןיד תמר-ף החוש ביכ לברמעמ

(.וםרד ןוצפ)

 , תמוייק ד"יח05,30, םונד01,20-כ תיונדימ הםתחו

. תינייניב ותדשחהת/ יוני ביוני פיחממתב2,700-כתוכן מ

..54-כ סתנכנ וטור בותיפצפ, םיבשות* ,15619-כ םיררותגמ וםיכ

וד  עתנוכושף לוסהתו ללוכיו, זה ךממסב םוצעימה, תשו התחדכיהליתמ75%של  שמימוב

(יוניב-יונימי פחמת בתחום ןובר)ד "יח06,70-כ

(ותשדחו ותמייק)ד "יח0012,0-ככ"סה

 מה בהתא: םייחודיי םנייימאפהות ו זל בעחברמ כמהשכונותל אחת כלחס יימת יותנ המדיךממס

 שתות ר, םמבוניוה םחיר הפתובוי הצחישט, םרימי המגוחובת התחדשותל רונות עקרוהוגד

ת  וכן אנותשתי השכות ק אזחל, בחרמת הש אחדה לרמטב- םיינ ואופלגר הכיולה, תנועה

.םנניוכמת וםקיימי- םלים הגוביינהעירו םחבירמ הין ובהןני בישקממה

רמת ידין

נאות  

שקד

אצטדיון  
נתניה

פארק  
השלולית

מחלף גשר  
השלום
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ךממסה רותמט

, שקד תנאו ויןיד תמר תנוכוש הם בתחותנירו עיתשו התחדכיהלית להר ברותנינוכת תיונדימ תרהגד

 ה בחר סה תפיךמתו תזא; תטורמפותיוכנת יןבת לניכולל הרתאמ התניכתן בי םשלימי ונכנת בדכרו

.תבוריהצי ת התשתיכולל- בחרמ הטיבהי ללכ לתכוללו

 ר דוגהחם מת לכלר שכא, ןונכי תמחמתל הוקלח העקב, (הדופקה: סוטטס)ת ינללוכה רתאמה תינכת

 ת ינכל תכ בןוידלאי נת, תינכהת ותישרדלק מחכ; וומח בתחותיפל ותיטנוולר ותיחנוה ותלוביק, ויאופ

וה והמר תאמה תינכן תכ לע. ותינידמ ךמסמ רושיו אניה, חםמת בד"חי ספתות תללוכה, טתרומפ

 . ןלהלש ותינידמל תינונכ תתרסגמ

 י ארצהח ותיהפ, ןונכהת ותממגל תאםהעת בלעת מ ותינידמה את ןכדעלל כות תימומקה הדעוה

 . וםמקהו ןמהז, ריעה יכרה לצמתאהוות ילכלכ ותיקד בןוכדע, האישנ רשוכ ילוקיש, ינוריעהו

ה משנטרותמ

.תםרדהגו ליובמן וריקעכ תינוריע ותשדחהתלם ימחמת וגויס1.

 ן וננגמ/ וגסל כלו( י וני ביונימי פחמתל טרפוב)ות שדחהתה ימחמתל ןונכות תיחנה עתיקב2.

 , ןונכ תותיחנהו ותיותמכות יחנה, הוקלחו דוחיא; םיעוצמ" םילוחכ םיווק" ללוכ- ותשדחהת

.חותי ופובעיצ

.תינללוכה רתאמהתינכתל תאםהב, רובי ציחטשל המרוגרפלות יחנה עתיקב3.

 ת לדהגמ םיעובנה םיכרתאם לצהה ביינחו הרוחבת, העונ תישאונות ביחנה עתיקב4.

.תלוביהק

 ות שתר, חותיפ,  נוףיטביהלל וכ–יק ותוה רקםמה ותשדחהתל ותספונות יחנה עתיקב5.

.הביבסו םיחו פתםיחטש, ותובחרה

.ותשדחהתה יכר לצםימילשמ םיכילהתל ותמלצה6.
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ניותמדיה כיממס בושמשי

 : םבאי הםנאיתב ודמתע תטרמפו תניכתכנת ה

.עתלעת מ ונכדעתישם ינוש םיינוריעות ינידמ יכמסמלוה יננתלת ינללוכה רתאמה תינכ תותראוהלמה תאה1.

 ות נורעק וזכיר–'  ברק פטרפ בורא-( ותינידמה חברמ ללכלות ותפשמה) הות זינידמ ךמסמות יחנהו ותנורעקלל כ2.

.ותינידהמות יחנוה

.םימחמת ותסטרכ–'  גרק פורא-"( לוחכ וק)"תינכתלם ימחמת יפל ותספונות יחנה3.

 ם יכמסמנת כהל רושי אולבישקותינכבת ריעה סדנהמ ידי לעו נתינש םירושילא וות זינידמ ןי בהריסת לש הרמקב4.

.ריעה סדנהמות יחנה ורבגי, (וות זינידמ רושי אםרט) םיירוטוטטס

.ריעה סדנהמ רושיבא-וצע מחם מתמתחום  םישרמגגת רחה וא/ום ימחמת לויצפ5.

ם ינונתוה יננת תייריעמ םיספונ עדימ ותרומק, ג"ממי נונת לע םיססומב ה זותינידמ ךמסמ בםייותמכהם ינונתה: הרעה

ו  קב"ע– טרוהמפ ןונכהת תרסגמ בהשעי םיספונ םייותמכם ינונתו םיחטש, םימחמתה ותלוב גוקיד; יפר גטוטרש יססומב

.שרדנכ תודידמ לע רתיה ןי בךמתסיו, כםסומול חכ

:תיוונכנת תיוהנח תולולכ  לעילראמוב ולככ

ון נכתל תיוממק ההדועו בנהלות תתקבטלחההל כ. טיקור פדוםי קרויש אשוםות מינידהמ יכסממ ברואמ בןיא1.

.הינוב

  .ךרותאם לצה בעתלעת מו נכדעתיות ינידמה יכמסמ2.

.םירייד ד"וע תריחוב ותיוגינצמת הק, ןונכיהת וםדי קךשמהלי נאת3.

 מה ת בהתאטר מפותום תכניקידל רעי הסנד מהר את אישולקבלש  יתום תכני קידםרט

 . היירעיל ה שנטרנטהאיר באת םסרהמפו, וי מיסללומס בתרוניעי  התחדשותםמיזהל נול
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םייקה צבמה ריקעי

  רבעיתניכתה םיקומ

 ם יהממ "ק.21-כ לש חקרמב, היננת ריעה ברעמ וםרדות במוקממ ןידי מתרו דשקות נאות נוכש

 ח ותיפל ךומסן בכו ךוניחתירק, היננת ןוידטאצ, תילולשה רקפא; םינוריע םיירובי צםידוקמל ותכימסוב

(.'וז עוהונ'ו' םיחר הפעתבג'ותינכת) יותמעמש ידיעת

םשקיממ ותיורשוקי

 ר י לצךוהפל ותננכומת י בן צבותרדש. ישרא ינוריע רקוע, י בן צבותרדש ךרד ריעל ותרובחמות נוכשה

.  2050 היננת-הרדח תינכ תלש תירובי צהרוחב תיבינתל רחבהתלו' ריעל ריהמ' תירובי צהרוחבת

 ות יוגלונכטו םיסקעת"האזומ "ק.52-כ לש חקרמב' ריספתירק'כבת ר נתח תמתיי קתינכתל חרמזמ

נת ח תנתנכומת, חםמתל ותכימסובת"האז ןוצפב. חברמ ביותעמשמ היישע תדוקמוה והמה ריספ

 . (2040)' היננת תללכמ'כבת ר

וינבי

-ידומצת יינב; םייכרו אןוכישי נמבלל וכ היוור היינבם בינמב םינוומג ללוכו ןוומג יוניהבות נוכשה ישתב

 נתה נבשתינוכישה יינ ביא ההיוורה היינ הבובר . (ךליוא80ות הנמש) תיסחי םישדחם ינמב, קערק

. (םידומעמת ו קילב/ עם)ות מוק6-4 ןי בההובוג תימורטה הטישב

ה ייוסלכאו

 ם ילוע ידי לע הסלכווא1949-מה בוקהיןיד תמר תונכש: םניש הךר לאוהיי עלתטונות קולכוש- תנוכו השתיש

שקד תנאוכונת ש. אקריעמו ווקרממ, ןמימת םישימחה ותנש תליחובת םיעברהאות נש סוףה ביננתל ועיהג רשא

 ות נייופאמות נוכשהי תש וםיכ. רעבשל מ"הירוב ווקרממ םישדח םילוע בהסלכווא60-ה ותנש סוףמה בוקה

.םייקותם יבושות רשעבל מ"היר בייוצא, הייופ אתייוצאת ללוכה- נתוו מגהייסולכובא

בור  ציטחיש

 ה רוד ס"נמת בתיבסנה בוכשה ןוצפב; םייכזרמם ידוקמ השולשם בימוקממ ןידי מתרנת וכש ברובי הציחטש

 רום דוב; הרטשמהומטה  ותדידיהת יב ',ד"חב' ךוניחת ירא דוקמכז רמב; לואמש ןוג ותליסמה ןעם ג רוביח בס"היוב

ות נאנת וכש. המה עצנוכשהי בשואת ת תרשמו ני ארשא' ירטיארכז גרמ' םייה קנוכשהכז רמב. ידוסי לע ס"היב

 ות ני גןי בםיליובהמם ייכתלוה םייטומפק קותובחר בתרושמקו, היוורם יחו פתרובי ציחט שסתירפ בנתיימאופ דשק

. דועו ותפארמ, ידוסי ס"היב;  רובי צינמב דלצ-לוףכמחבת ר, םיונביר גןג, דלוסיטה ירנה ותרדש-  רובי צידקומו

 מאות ש

 ן נתיהב.4-73ד ע לש ליכפמ שרדנ ותינידמה וםדי קתרסגמ בהכרענשת ימאש היקד בי"עפ, 2023נת שלן וכנ

ות חנה)ת ימומקה הדעווה ותינידמלהתאם ב, היינחו סתפרמ ללוכ, ד״חיל ר"מ12 לש ותעו קבותרומ תספתות

(.ךשמהב- םיספונם ינונתו ותמאשה
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םייקה צבמה ריקעי

םיית כמוםנייימאפ

 
 ידיןתמרשקד תנאו

םונד670-כםונד362-כהונכהש חשט

ד"יח02,02-כד"יח00,73-כותימיק ד"חיפר סמ

םונד290-כםונד157-כ**םיד מגורועייב חשט

ה קוסע תדועייב חשט
**חרומס

םונד26.-כםונד4-כ

*םיבושת92,87-כ*םיבושת72,311-כםיבתושפר סמ

י וניבבת וומקפר סמ
םייקה

ותומק14 עד
94. ממוצעות ומ קמספר

ותומק9 עד
12. ממוצע ותומה קבוג

 ונם דל ד"חי ותפיפצ
וטובר

םונדד ל"יח3-כםונד לד"יח10-כ

 ונם דל ד"חי ותפיפצ
ונט

םונדד ל"יח7-כםונד לד"יח523.-כ

ר"מ64ר"מ75*עתוצ מד"חי לדוג

 ר יחס/ יבורי צסחי
תיונתכ שהמבר

60% יורביצ
40% ריסח

57%- כוריבצי
37%- כרחיס

2022 יל לאפרןונכ ןיוסלוכ האתוש רינותני "עפ*

.ב"ויוכ ורביצ ינומבפ"שצ, םיכרד: םייורביצ םיודיעיבםיחשט התתרי; 2022 וברוקט לאןונכ, הינתנ תיירי ענהונאר ינותנ י"עפ**

.תינולל הכארת המתינתכי פ לתונושכ בד"יח'  מסןיוב ל"נ הידע המתוורמקיפ לד"יח'  מסןי ב פערונשי ***
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רוני עירקשה

 ם שקיממ ותיורשוקי

( מ"ק.21-כ) םיה חוףל הבריק1.

( מ"ק.52-כ)2 ישכבל חרממז םינמצאהת"האזו' ריספתירק' כבתרנת חתל בהריק2.

(2023- בהרשוא)' וזעוה ונ'ת ינכ בתםימייק( ס"היב) רובי צידוקמל הבריק3.

 ם יוקרים ידוקמ ןיב' וקרי צףר' תרייצו( םיננכומתו םימייק) םייתועמשמ םיינוריע םיקראפל הבריק4.
(הליסמה רקפא, ןילוופרטמה בל רקפא, תילולשה רקפא) חברמ בםייותעמשמ

 ות לובהגותינכהת תרסגמ בםיננכומתה םיוצח םירשג)תינכהת וםרדון ומצפ חרמזל םיננכותמ םירוביח5.
 (: ןידי מתרנת וכשל
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לב העיר והמטרופולין
2/ב/542/נת

הליכי קליטה בוועדה  : סטטוס
המחוזית



הדהפקב: סוטטס2035/נת ראהמת תתכני-רוני עירקשה

. 'נהכו תיועהרצ'- רתאמהתניכתב6 םתחמב תולולכ יןיד תמר ושקד תנאוונות כש

םושרספמ

מתחםתת

םמגוריהתכנוןתעקרונו

בה"ספתסתומאושרמצב

 :א- 6םמתח

ידיורמת

דורה

אלחיבורי''עהשכונהמינוף-רוניתעילהתחדשותאזורא .

ומובתחותחשיפהחדשהעירוניולמוקדמצפוןהפארק

כונתייםשמוקדיםפיתוחחויבטירטותמפותיותכנב .

ושביליבשכונההירוקיםציריםלאורןפתוחיםושטחים

בנספחןמסומכהנביאים)ציר ,שמואל(רחובהאופניים

 .התיירותתיותשתובנספחהנופי

רכזמבהפתוחיםהשטחיםחודיישלפיונשימורג.

 .הנופיבנספחמןסמומכטרייאהגר

מרקמיתבניהשלושילובהקייםהרחובותרקםמשימורד.

חדשה

 :ד''יח

2,160 

 :ר"מ

216,000 

 :יח''ד

1,500 

 :ר"מ

240,000 

 :ד"יח

3,660 

 :ר"מ

456,000 

 :ב- 6םמתח

 ,שקדאותנ

םגליףנו

יזוקחי''עהשכונהנוףמי-עירוניתלהתחדשותאזורא.

יצבבןשדרותרכזימלצירהגנישות

כונתייםשםמוקדיפיתוחיבטיחומפורטותתכניותב .

ושביליהירוקיםציריםלאורןפתוחיםושטחים

 .התיירותותיתשתבנספחסומניםמההאופניים

שלוליתאלאופנייםורוכב<רגלהולכיציריהגנשתג.

 .ףרהחו

 :ד''יח

6,225 

 :ר"מ

656,610 

 =י''יח

1,800 

 :ר"מ

288,000 

 :ד''יח

8,025 

 :ר"מ

944,610 

 : ד"ח ית כמורבבד רתאמהתניכתל רהעי סנדמה תדוגה התנשגהו

– יןיד תמרב•

  .ד"יח005,3 היא גדותנהתה פי לשתבוקמ פתסתו•

  .(פתרהמצו הלבטב המצוין כפי066,3 םמקוב)ד "יח066,5כ "סה•

–ד שק נאותב•

.ד שקנאותב000,4 םתוכמ ד"יח002,5 גדותנהתה פי לשתבוקמ פתסתו•

  .(פתרהמצו הלבטב המצוין כפי520,8 םמקוב)ד "יח524,11כ "סה•
  

נתניה, שכונות רמת ידין ונאות שקד|  מסמך מדיניות להתחדשות עירונית  10

אקרמ

ת 1&אגן•ד•רתמ:~;תכניתם

קרקע •עוד"

םישגר

תעסוקהיייי

הנדס•oיםימתקנ-י

1111 n 1ובניםn סדr רוציבת

חירות 11111

חותפצינוריחטש

K::יציבורפארקןג/ 1נ

•ער-

ענ uרת 1מש

חנודתעותחנד

ףרחצה 1ח ~

שרתררךמאוןןןן

מועצתדרך 11111

פי tJ 71פ' U lא/ 1ךרן

מ~שרתה 7מםי 11111

ביתקבחת ~

קהו~תעסמסחר ,uמרים

c:כ : 
1 
םדות lמ lמבניס lתירות,םי~

ותעסוקהמסחר

r:מבנים ס•:: ת~~~~: כ,

Esri, HERE, Garmin, USGS 

מקרא

ע•רוניתלהתחדשותאזור ~

קומות 4עדבנייהcכ

קומות 10עדבנייה

קומות 30עדבנייה-



2035/נת ראהמת תתכני- רוני עירקשה

 ( 4 דומע, 'ח בספנ)03.11.21 ךתאריבה שגהוש כפי רתאמהתניכתל תמקומי ההועד התדוגהתנ

נתניה, שכונות רמת ידין ונאות שקד|  מסמך מדיניות להתחדשות עירונית  11

 liנתניהעיריית

ללוכינוהצפהחלקה;יימבניפנוהדרומיהשטחת:יעירונתוהתחדשוסטרטוליב 15 .

נית.וריעתולהתחדשעדיומואינוקרקעיצמוד

המאושר.והקייםהמבצלפי ,מותוק-4לדרוםוהותקפתח 'רחבנייה:בתניתןתיקו 16 .

נית.ועירלהתחדשותעדיומואיניאר"ה 'רחת:ינוריעתוהתחדשוסטרטוליב 17 .

הה)ובגקיימת(בנייהלקייםבהתאמהןיוגורבן 'שדלאורךהבנייהתיבתנןקוית 18 .

מות.וק 30עדם:יהחופלאורךהייהבנתוינילמדו

הה)ובגמתייק(בנייהלקייםבהתאמהןיוגורבן 'שדרךולאיהיהבנתיבתנןקוית 19 .

ת.ומוק 20עד :החופיםלאורךהיהבניתוניילמדו

הה)ובגקיימתהיי(בנלקייםמהאבהתןיוגורבן 'שדלאורךיהיהבנתיבתנןתיקו 20 .

ת.ומוק 40עדם:יהחופלאורךהבנייהתוינילמדו

הה)ובגמתייק(בנייהםילקיבהתאמהןיוגורבן 'שדרךולאיהיהבנתיבתנןקוית 21 .

 .תומוק 20עד :םיהחופלאורךהיהבניתוניילמדו

ותילמדינומאושרתתילתכנבהתאמהןוגוריבן 'שדרךולאהיהבניתיבתנתיקון 22 .

קומות. 30עדהחופים:רךולאהייהבנ

 .'רותו'דהגריאטרידסובמברומדת:ינוריעתוהתחדשוסטרטוליב 23 .

יתא(תוקומ 40לעדהמאושרתתילתכנבהתאמה 'גבאגםהייהבנתבניתתיקון 24 .

 .)311, 313שטח

בתי ,הממשלהיתיקר(אזוריכללצ"שבעודייבבאזורמדוברה:ייהבנתיבתנןתיקו 25 .

םיעודיילפ"השצנטורוקמתאהתןכוכמצ."שביעודיללתקןשי ,)דוועהמשפט

 .)חו"גמתילרשהראשיתותיוההתנגדבטבלתגםו(ראםיהמאושר

עדשלתילבתנתומוק 50עדשלמבתניתיםחהפרבבגעתה:ייהבנתבניתןקוית 26 .

מות.וק 40

המדרון 11ארה Iחר :טעקמר'ןעהערבמהוובבהתובבתווקתווה Oבדהלהבמו 'iכ:;'?ג"?'iג lt ,יt /J 



םמילימש םכיליה לתצומלה

 י נובי-וינ פיתחמימב תשוהתחד לםשלימימ םכיהלית לתמלצו הכולל תיונדימ הךממס

 ם דו קיב לקצםתאבה שמימו לתנותני האל-; בוריהצי בחרמ התיותשת ש עלגבד

:ועיקרן, פועלבס לוכוהא שמימוה, תיוכנהתו

 שת ר הפותברלם ייונהב רובי הציחטש ספתוהו מתהעצו שודיח, ןונכת-רה1.
.םילודהג חטשהי תא בםייוהמצ רוביי הצנמב טרפוב םישדח רובי ציחטש

 י ליבש ספתוהו ובחרהך  חתיוניש, םירוביח מתלשה- םיכרדה שתר רויפש2.
. םיפרוהמצעה ונהתוף ונה יחספנלהתאם  בםיינופא

+  ותובחרה שודיח םיטיקורפל לימקבבק"בתתנה שי תרנוצ ותישת תשודיח3.
.חותי הפךשמות בנשתמה ותלובילק סחים בימה דיאג תעםעקב מו ןוכדע

 ות ריש רויפש- ריע בותדובעה םיעסיהה ותרחבו הרוחבהת דרשמ וםיאבת4.
 ימת יכבת הקרנת החתלות נוכהש ןי ברקש הוקיזחעל  גשדב, צ"תח ותרידות

.חרמזמ נתנכומתהו

 ה ללהצ, םינתקמ ספתוהונה וכש בםימיים קיחו פתרובי ציחטש חותיופ שודיח5.
.םיבשוהת ווחתרל-' וכו

 י חטש ספתו תתרדסהו רובי צינמב שודיחלות כרעיה-ך וניחה דרשמאום ית6.
.םירומגהי נמב לש דסמהות מו קךו בתותצפר יחטש תרסגמ גם ברוביצ

עה ונת, ותובחרות ישתת, םיחוופתם ינומב רובי ציחטש ישאונ בטוריפ: ךשמבה ראו

.ב״ויכו הרוחבות
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ניותמדיה רונותקע

  :ה מידהל קנש תמור ש בשלותשוחדתה לםליכ גזר אהציע ומתנורו ועקתחיוהנ תללכו תניוהמדי

  תנורוקע והל םדיחו הייםניפייאמל תחסותיי הךתו נה שכולכל תנורוקע, תניודי המםתחו ללכל תנורוקע

  .םתח מלכל

מיתחמנתיכושרוניעי

/ טתרו מפתינכ תוםחת= י מחמת
ותשדחהתל םינמב/ םישרמג ץמקב
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הירצסטלואי- ניותמדיה רונותקע
,תניודימב תוח הפיתנורוקע תא תאטב מהצירטלוסהאי
  .טרנון המפוכת הלש המיד התאטב מנהואי



עתוצמה ניותמדיה כמתס

- םיוצעמה שותחדההת נותותר פעדנמו בותתערהה מותוצ ע אתטאתבמ
 י ונימי פחמתל דעו' הכר' ותשדחהתמ) םירומג ותשדחהת ימחמתלקה ולח ללוכ
 שת ר שודיחו וקיזחו תירובי הצשתרהות שדחהת ללוכ; םישומיש יברועמ יוניב
.םיכרדה

''םםייחחרר הפ הפעתעתבבגג''  תתייננככתת

נתניה, שכונות רמת ידין ונאות שקד|  מסמך מדיניות להתחדשות עירונית  16

סכמת המדיניות המוצעת

מבטאת את עוצמות ההתערבות ומנעד פתרונות ההתחדשות המוצעים -
כולל חלוקה למתחמי התחדשות מגורים )מהתחדשות 'רכה' ועד למתחמי פינוי  

בינוי מעורבי שימושים; כולל התחדשות הרשת הציבורית וחיזוק וחידוש רשת  
הדרכים.

מסמך מדיניות להתחדשות עירונית |  שכונות רמת ידין ונאות שקד, נתניה 16

תתככננייתת  ''גגבבעתעת הפ הפררחחייםם''



'םיחר הפעתבג' תינכת

וןתכנה נותרוקע

 ות לובע בהיבסל ותרושמק; ינוריהע דלת בשיכזר מהילוחות ומה םימגורנות וכש
ות נוכש בותברת, ינאפ, ךוניח ידוקמ, רחסמ בלושמ ינוריע דוקמ ותוהל ליאנצטופ

. ותשדחמת םירומג

ה היל וקםמגורי
 , הליה קידוקמוק יזח, תינוריע ותשדחהת תרסגמת ביותעמשמ םירומג ספתות
.ומויקמו םייהקי וניהב וגסלהתאם  בותשדחהתי נוננגמ ןוומגעת י קבךות

 בור י צינבמ
 ד לצ, תירובי הצערקק בשומישה לועייו םימייהק רוביי הצנמב וקיזחו שודיח
. םישדח רובי צינמב ספתוה

 ם וחית פםטחיש
 הם יני בםיליבשה ותובחרה ותשתרו מתייהקם יחוהפת םיחטשה שתר- וקיזח
 ד עות ינתוכש-ןיובת ינתוכש-םינפ, הוקריה שתרהמת העצו רויפש ובתטל
. םיינוריעה םירקפאל

תיורשווקי ועהתנ
 י דוקמ ןי ברשהק וקיזחך וה תכרה שתרהות יעתונהת שתרה מתלשהו רויפש
 ת ירובי צהרוחבתל ותשינגה וקיזחו יטרכב הפר בותלהתמצום צ. רוביצ
 . החונו השינג ותיליכתהו

מסחר  
 . םיינתוכש/ םיימומק םידוקמוב םיינוריעה םישקממ בהוקסעות רחסמ ובליש
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תכנית 'גבעת הפרחים'



'םיחר הפעתבג' תינכת

םריגומה תחדשותה

:תשו ההתחדתצמו עוגווסי. םמאין עצנוכת םתחמימ לן חולקנוכת הבחרמ

רקעקצמודי
 וש מימ, םייק קםרמ לע הרימש
ימ עצןוגימ, ות תקפותינכות

  תכויו זתמהשל, ת חזישיפוץ
 ספת ול תלוכ) ותחיט ביעמפג בלויפטו

(ערקהק מתוק בלויפט, ותספרמ

תנינייב תשוחדתה
דדו בןיינ בלש ספתוות וקיזח

  חםת מ שלהני ובהסריה
 ת רייצ ךות יתנוכש-ימינפ( יוניי בוניפ)

 י ממתח-םירומג יטומ םישומיש ובריע
(ע"תב תרסגמב) יוניב-יוניפ

  חםת מ שלהני ובהסריה
ההבו גתצימובע שירא( נויבי נויפי)

ו  איצב-בן) ישרא רי צךרולאם ימחמת
 ( 'םיחר הפעתבג'ת ינכול ת מראקי עיושדק
 י טומ םישומיש ובריע תרייצ ךות
-יוני פימחמת-;ירובי צרחסמ/הוקסעת
(ע"תב תרסגמב) יוניב
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תכנית 'גבעת הפרחים'



'םיחר הפעתבג' תינכת

וינבי וינפי-םריגומה תחדשותה

:שותחדההת מותוצ עווגיס. םימא עצןונכ תםיממתח לולקן חונכ התבחמר

  נויפי) חםת מ שלהני ובהסריה
ההבו גתצימובע שירא( נויבי

  נויפי) חםת מ שלהני ובהסריה
  תיונכש-פנימי( נויבי

 ם תחמ שטחםתחמה פרסמ
('ד) ס נכנווטבר

 ד "חי מותכ
*מותייק

127264

210.596

310.196

410.196

511.4154

624214

81188

1414.8168

ןידי מת רכ"סה
 

ד"יח,1731

1510.5120

918.5272

93.932א

711.438

165.870

177.5144

185.480

191148

 ת וא נכ"סה
 דקש

ד"יח887  ( 2023)ה יננת תייריעS GI כתרמע: םינו נתמקור*
. היינ בירתיהי  פלע ןחביי יופסה רספמה
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תכנית 'גבעת הפרחים'



'םיחר הפעתבג' תינכת

(וספת ותקזוחי) ויבעי-םריגומה דשותתחה

:תשו ההתחדתצמו עוגווסי. םמאין עצנוכת םתחמימ לן חולקנוכת הבחרמ

תנינייב תשוחדתה

 ם תחמ שטחםתחמה פרסמ
 ס  נכנווטבר

('ד)

 ד "חי מותכ
*מותייק

204.888

219.1112

232.956

248.4128

257.5112

264.7156

37.3652דקש אותבנ כ"סה

 ר ושיא דעוממם ינש6 רחלא*
 ות שדחהת ותרשן אפחבית, ותינידמה
 ס ולכ ארחלא אתוזי וניב-יוני פלולסמב

ם  עדחי ודשוחי שםינואשרם היניינהב
 ות נורהפתו" ריעל ריהמ" ותליעפ

 תה ולא דע ושממתיש םייתרוחבהת
.עתה
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תכנית 'גבעת הפרחים'



'םיחר הפעתבג' תינכת

 רקםמל  עהרמיש-םריגומ
:תשו ההתחדתצמו עוגווסי. םמאין עצנוכת םתחמימ לן חולקנוכת הבחרמ

  תכויו זתמהשל, תחזי שיפוץ
לל וכ) ותחיט ביעמפג בלויפטו

 מת וק בלויפט, ותספרמ ספתות
/  םיהובם גינמב וברל-( ערקהק

.תיסחי םידשח

 ם תחמ שטחםתחמה פרסמ
('ד) ס נכנווטבר

2748א'

275.5ב'

2845

296.7

305.5

313

329

3313

345.8

357.4

החוד וחלוקאי

 ם תחמ שטחםתחמה פרסמ
('ד) ס נכנווטבר

3616

ם קייקםרל מ עהרשמי
ימ עצןוגימ, ותתקפותינכת שומימ

 תחם מ חשטםחתמה ספרמ
('ד) ס נכנווטבר

816ב

3713.6

3850א

3852ב

3863ג
21
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'םיחר הפעתבג' תינכת

חובותהר תותרש

:תשו ההתחדתצמו עוגווסי. םמאין עצנוכת םתחמימ לן חולקנוכת הבחרמ

 ניש מפנימי' רח
 ות ברתע הלאל םייימנפ' רח

פנימיתיונכש' רח
 י " עפותברעהת מתיי ק בהםותובחר
 כם רואלם יממתחה

 שירא פנימי' רח
י נשמ ותברעהת מתייהם ק בותחבר
לקאחזי ותובחר, ובחרה ידיצ

 שירא תיונכש' רח
ם ייאנבה ותובחר, הנוכשל' שער'

םיונבירוג

 שירא נירועי' רח
י ותעמשמ ישרא ינוריע ריצ

תמהשל/ צע מושחד' רח
תחובורה תשר
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תכנית 'גבעת הפרחים'



תעתיתנו טלותמ ריקצת

 ות שדהתחמ דריפנ יתל בקל חהנהת יתעונתה תשרה רויפשו תושדהתח
תטלומה לצתמה את הגי מצל"נהמפה ה. םירומגהי ממתחוות נוכשה
. הבא דומע בטתרו מפהלטב ורא, תוצעומ התיותנועתה

תחנת רכבת >
המכללות
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הרבותח והתנוע לותמט ריקצת

 מספר 
הלמט

 / ללו כןותכנהלמטההלמטה בותישח
אחר

 קי ל חןופאב/ האולמב הלולכ
תיתכנל וצעמ םתחמ םותחב

ב"פנ

 ת ירוביה צרובתח1
ההוב גתוביחש-

 . יב צןב ותרדשב תיכתרעמ תירובי צהרובחת
 ן ב ותרדשב םייפנו אילבש תיל סלךכ לוסףבנ
.יבצ

תרגמסב ןכנומת  
ריע לרימה

 י מחמת לינטוו רלבוחר הךחת
:יב צןב בוחר לןפוד עם ותיכנת

0,6,14,15,9,19

-( 'א65ל "תת) שהדח בתכר נתח תמתהק2
ותללכמ הבתכר נתחת

-' א65ל "תת
 ת בכר נתחת
ותללכמה

 

2ביש כ עלמר גש3
 ת בכר הנתחת לותשיג-

- ותללכמ הנתחת-
ההוב גתוביחש

,2 שיבכ לעלמ ותדחהא רשג מתהק תרגמסב
0102657-408 רפמס תיכנבת ןמומסה

 ץ ומלמ, ןיולפורוהמט ריע הבל-2/ב/542/נת
 ור ביח ותברל, יונויכ וד םייפנו אילבש רידהסל

 ר י צעל םייפנו אילבש ותעבאמצןוידטיצלא
 . םימוהלי הךרד לרבחמת הילבמק

:תיכנ התןוקנמת ותורא הןהלל- חותיפ ותוראה
 ם יומנמס הםיחשטב- יילע רבעמ/רשג.1

.לגר יכולהל" יילע רבעמ/רשג"כיטרשבת
.וטנ' מ5-מ תחפי אל שרג הברעמ בחור

 ל עמ ותדחהא רשג
 ן מוהס2 שיבכל

 פר מס תיכנבת
0102657-408

 ב ל-2/ב/542/נת
 ן יולפורוהמט ריעה

 

תינכת לש שרג הןונכת תגרמסב3
 ם ייפנו אילבש ןכנת לשי-ג /14/537/מק/נת
 ת וירושי קותבוחרב ריצי לוסףבנו רשג העל

 " היתנ נריפ סתיירק" מתייהק בתכר הנתחתל
 ך רעמ ותעבאמצ שהיג גם ריצי לךשמבהו

 ת ננכומת הבתכר הנתחת לםייהק םיכרדה
 ם ייפש ןימלרה-ותללכמ הנתח תתידיעתוה
 . א/65ל "תת תרגמסב

 ם ירשג הרתי את ןוחב לשי, ילע לרומלא וסףבנ
 י ילבש לותירושי קשל בחר טביבה םיעוצמה
 ם ירשג הותעבאמצו ותבוחר הןיב םייפנוא
 ל יבש וללכי עוצמ הרשגה. תיכנבת םיעוצמה
 ם ייהק םייפנוהא ילבש לשקממ עם םייפנוא

.וקיססומ יבצו לאינ דתובוחבר

3-408 גםא תינכת
0293373

(תרשומא)

 

 ן יידמת ר ןיבר וביח4
ר יעב הלל
ן יולפורטמוה

-( םייונפ צםירוביח)
תינוני בתוביחש

 ר יע הבל" תינופצ הנהוכשל ורביח
 " ןיולפורוהמט

 עם  שקממ-רקיע ישוד קבוחר ןידי מתר נתוכש
 עה ותנ לגעמ ןכנת לץומלמ-ןיולפור המטבל
(23' עמ, 10 ןומיס, בוחר לרוביח-יחרמז הדבצ)

 ב  לעם שקממ- בוחר ןידי מתר נתוכש
 ן כנת לץומלמ-רקיע ישוד קבוחר-ןיולפורהמט

 ' עמ, 8 ןומי סורא– בוחר רוביח) רמזורמ מתוצ
23)

 ת ינכת עם וםאית
 ר יע הב לנהכבה

ןיולפורוהמט
2/ב/542/נת

 ן יבמ יבערמ הורביח התרהסד
 ת יכנבת וללכ לץומלמ- םיישנה

 ת רגמסב וא/ו( וםחנ)1 חםמת
 ר יע הבל- נהכבה תיכנת

(נהוכש לןופשמצ) ןיולפורוהמט

מספר  
מטלה

/  תכנון כוללהמטלהחשיבות המטלה
אחר

באופן חלקי  / כלולה במלואה
לתכניתבתחום מתחם מוצע 

ב"פנ

 כונת  שיןבר בוחי5
ת ונכש לדשקות נא

 ם ירוביח) םימגהא
 ( םיימורד

 ת ורשדל הלוח הגםא תורמש בוח רןיב ורביח .א
 ת שרדנ- רשוך מארד דועיי םייק)– יב צןב

(יב צןב בוחרמ לקח ךרולאעלופב הרדהס
 גם  אתרומש בוחר לורקמש בוחר ןיב רוביח .ב
.הולחה
 ה ולח התרומש בוחר לןיצקומ בוחר ןיב רוביח .ג

 

19 חםתמ תוינכת תועצמאב
('א17-היה)

ות בוחר חבתרה6
םימיי קםיימומק

םירמט21ל  והימרי בוחר בתחרה

 

 ' חר לחרמזמ םימחמת וםחבת
 ת רשא נברעממ)5,4,3: והימרי

 ה יופ צנהישא מתיי קכהומ נהייבנ
(שדחהתל

 ת פוסות, םייאבהנ בוחר ךחת יונישו בהחרה7
 םייפנו אילבש

 ת ויכנבת וללכ- נהוכש לרעש
 חתך ב יוניש ללוכ-41,6 םימחמת

 ת ירחמס תיחז) ותעפקוה בוחרה
(.'וכו

יוזב ןב אלחזקי בוחר בתחרה8

 
 י וניב-יוניפ ימחמת בור וםחבת וללכ
 : וםרד לןופמצ- ןידי מתר נתוכשב
 י מחמתב וללכ ובור. 6,5,4,3,2,1
.ךרד הידי צישנמ תיכנת

 ן יצקומ בוחרו םיובנירג9

 

 ם יובנירג בוחר בתחרוה ןוכנת
-(ותמגד הורא) בוחר הךחת יונישו

 ן פו הדתועצמאב יקרעב שרפאתמ
- יוניב יוניפ ימחמת- תימורדה
 ת יברמ בוחר לןופמצ. 81,71,61
 , יוניב יוביעב ותשדחבהת םיבנמה

כז רמ ללוכה-7 חםמת דבמל
תירובי צבהחרו ירחמס

ן יב רובי חתרייצ10
םימייות קבוחר

 ו הימרי בוחר רוביח תרייצ: ןידי מתר נתוכש
 י קניסהל תדיעווך רד םייאבהנ בוחר אל- מהורד
(עוצמ ךחת יפל)

  
6 חםמת

 ן ב תורשדל והימרי בוח רורביח-ןייד תמ רתנוכש11
(עוצמ ךחת יפל) שדח בוחרב יבצ

 

 י תועמשמ יבחו רורביח תריצי
- חרמז ןוויכ לךיארל' חר לךשמבה

פ"שצ וםיה. ןידי מתר נתוכשל
ותיכנת ןפודב וללכ .(רחמסו)

.4-ו6 םימחמת
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תקציר מטלות תנועה ותחבורה

מספר  
מטלה

/  תכנון כוללהמטלהחשיבות המטלה
אחר

באופן חלקי  / כלולה במלואה
בתחום מתחם מוצע לתכנית  

פינוי בינוי  

 י ילב שפתוסת12
ם ירוביוח םייאופנ

-םיימי קבותחורב
תימוקמבותישח

 ך יהל תרגמסב בוחר השודיח- אקריע ישודק
 ת ושדחההת

 

 ת  אואםות8 חםמת וםחבת וללכ
 ' מס מתדו המקתימיזהתיכנהת

0954123-408

יוזב ןב אלחזקי13

 

 י וניב יוניפ ימחמת בור וםחבת וללכ
 : וםרד לןופמצ- ןידי מתר נתוכשב
 י מחמתב וללכ ובור. 6,5,4,3,2,1
.ךרד הידי צישנמ תיכנת

 ם וחנ14

  

–1 חםתמ
1147735-408ע"תב

 ת וינידמ הךממסאלומש15
 ל ואמש לחסיימת

 י וניפ ימחמתבא ל)
 ת ולצמבה( יוניב
 ור ביצ היחטשל
 ת ושתר הרופישול

ותימוהמק

 חתך  יונישו םיובנירג בוחר בתחרה
 יקר עב רשפתאמ- בוחרה

- תימורד הןפוד הותעבאמצ
 . 81,71,61 יובנ יוניפ ימחמת

 ם ינבמ התיבמר בוחרל ןופצמ
 בד מל, יוניב יוביעב ותשדחבהת

 י רחמסכז רמ ללוכה-7 חםמת
תירובי צבהחרו

 ת וינידמ הךממסםייאבהנ16
' חר לחסיימת
' חר םייאבהנ
 י שא ריתנוכש
- ןידי מתר נתוכשב
 ת ולצמ הללוכ
 +  בוחר הךחתל

 ת וטסרכב ותיחהנ
ותינטווהרל

ותיכנבת וללכ- נהוכש לרעש
 חתך ב יוניש ללוכ-41,6 םימחמת

 ת ירחמס תיחז) ותעפקוה בוחרה
.('וכו

מספר  
מטלה

באופן  / כלולה במלואהאחר/ תכנון כוללהמטלהחשיבות המטלה
חלקי בתחום מתחם מוצע  

לתכנית פינוי בינוי

 לי ביש פתתוס17
 ם ייאופנ

ם ירוביוח
 ות בוחרב
 ת ובישח-םימייק
תימוקמ

ךיל ארחהמש

 

ןיצקומ הירא18

 

 ת וינידמ הךממסםיובנירג19
' חר לחסיימת

 ר יכצםייובנירג
 י ש ראותשדחהת

- דשק ותנא נתוכשב
 חתך  לותלצמ הללוכ
 ת ויחהנ+  בוחרה
תויטנוול הרתוטסכרב

 

 . ישפוח ןימי של תיעתותנ הרדבהס יב צןב ותרדש לרוביח20
.םירמט28-כ לםייאב נבוחר של ןיגוריס לעהפקה
 ל ש תיעתותנ תרדבהס יב צןב ותרדש לוילב בוחר רוביח
 ל ע רומש לידכב יונפהצ ולקחמ היהי רוביחה. ישפוח ןימי

 ם ייפנו אילבש וללכיך רד הךחת. מתוהצמ ריב סחקרמ
 . ותירושיהק וקיזחול נהוכשמה אהייצל
 ע  הקרקתתב היחנ הישרגמ לםייטרפ םיבכר לותשיג

 . דבלב הייעל הו אנהוי בוחרמ נהיתה
 חר מס הירול אז אע הקרקתתב שומיש לותפידע ןוחב לשי
 סס בהת ללאו, נהיעוט קהירפ לתיולעפ תרחצ תרייצל

 גר ומ ידועיי ץרפמב לאא, יב צןב ותרדש על יבימאס ןפובא
.צםמוצמו טלושמ
 ל גר יכולה, םייפנוא) ותכר ותעותנ של רבעמ רשפלא שי
 י "ע יב צןב ותרדש אל- ץוח יפלכןבנמה םיפנמ( מהודכו

 י על אמצ אותשיגהנו ותירושיהק תרבגה לםירבעמ רפמס
 ן כנומת הםייפנוהאל יבש אלו, תירוביהצ הרובחהת

.יב צןב ותרדשב
 ן וחב לשי םייאבהנ בוחר על ןעשהנ-ןופ מצחםמת הןוכנבת

 . ךרד הותכ זבתחר הרובע עהפקה

 

14, 6

1:1 על העלי לאש היחנ ןתק רשלא הייריע לץומלמהיי חנןתק*
 . תיונריע ותשדח התשל םיקטיורפב הריד לכ להיחנ וםמק

 

י ילב שךרעמ**
םייאופנ

 ב חרמב תיתרובח התתישת התרופיש לותדובע התרגמסב
 ל כב םיפי רצםייפנו איילבש ךרעמ חותיפב וףחד ךרו צםייק
 כך  יונריע הםיילבש הךרעמ לרבוחמו ותונכש הבחרמה

 י רו אזןיב לותונכש הןיב םייפנו אעתותנ רשפתאשת
.ריע הכזרמו, םייונריע הקהועסהת
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(ובחהר וג ספיל) םייקרונ עםוצעימ םכיחת- בותחורה רשת

 שירא נירועי' רח
צבי  בןתרודש
 י תמעושמי שרא נירו עירצי

< ם קייצבמ

 

< צע מוצבמ

הדימנה  קלאל*

26

חתכים מוצעים עקרוניים )לפי סוג הרחוב( רשת הרחובות -

רח' עירוני ראשי 
שדרות בן צבי

ציר עירוני ראשי משמעותי  

<מצב קיים 

 ללא קנה מידה

<מצב מוצע 

*

26



(לפי סוג הרחוב)חתכים מוצעים עקרוניים -רשת הרחובות 

 שירא תיונכש' רח
םנבוירי וגםהנביאי' רח

 בות חור, נהכושל' רשע'
םויבנגרי וםיאיבהנ

< ם קייצבמ

< צע מוצבמ

27

הדימנה  קלאל* 



(ובחהר וג ספיל) םייקרונ עםוצעימ םכיחת- בותחורה רשת

שיראפנימי’ רח
רקשמו ואלחזק יתחובור
 בות רתע התמיי קםבה תבוחור
 ב " פתחמימשל  יפהרצו

םכרלאו

< ם קייצבמ

< צע מוצבמ

 

הדימנה  קלאל* 
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םיי ואופנהכליה ליביש-הכ ררשת

ותיכתילה, ותירויש קרושיפ ךרולצ- כות הרשתותוהר בותוח הר רשתמתהעצ
 ד ונת תפקיחמב הכילהה יליבשו ותובחרה, ותרדשה גרדמ-ם יינופ אלע הביכרו
 : ןונכהת חברמ בותטננימודו

פנימי בילש  
םקיי

  נימי פבילש
צעמו

  תנופי תטייל ו דופןתצוער
 ן י בץי חתעוה רצווהמה, ןידי מתרל הוקרי תיברעמ ןופד

הוקרית י וחזותליעחב פרמכ תדמתפקונה וכשל2ש יכב

 רוקהי ד בשלכזיר מרצי
ם יינתוכש םינ גלש צףרלל וכ, הנוכש לכי בכזרמ וקרי ריצ
םיימינם פיליבש י"ע םירשומקה ותליע פותחברו

  תניש מתנירו עיהרדש
תינוריעהטפת עמה עם ותשדחמתהות נוכשה בל את תרשמק

 תשירא תתינ שכוהרדש
 נה כולש' רשע'וה והמה תישראת ינתוכש הרדש

 תשירא תנירו עיהרדש
אל  רשמקו ינוריעה חברמהה את וצחהופינ-נירועי ריצ
םיננוכמת/םימייק תוליע פידקומ
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םייואופנ הכליה ליביש-הכר רשת
: וןכנת הבחרמב תטוננודומי ודתפק תנבחימה כהלי היליבש ותרודש התגור דגווסי

ד לשה ביכימרהרדש/ לבישג סו
יופהנ

םייופ נםנייימאפםייופ נםכי וערםקומי

ת יונריע הרדש
תיאשר

-םייונרי עםיריצ
 ם יצוח הםייפונ
 ב חמר התא

 י נוריהע
 ש חדתהמ
 ו תו אםישרומק
 ם יזכמר אל
 ת וילפע יקדוומ

 ם יימי קםייודחיי
 . םיננותכומ
 ם יועדי מםיריצה
 ב כ רתוענתל

 , יורביצו יטפר
 י כולוה םינפוא
 . לגר

- יצבן  בתורשד
 ר יצ בתיזכמר תינורי עהרשד

 ן י במאחה ריצ. וםרד-ןופצ
 . תושחדת המתונושכה

 ך ורל אכ לתושיגנו תוחב רתוכרמד•
 . הרשדה

 ת יורביצ הורחבת תונחת ובילש•
 ב חמרה כרשד השל יפונ החותיפב
 צף  ברעוגר לילמב חונו םיענ הייהש

 . ישרא היכההל הביתנל ש תויכובא
 ן ויצ תוודקנת כוילפע תוינורי עתוחבר•

ם  עורביח, הרשד התוצ קתשגהדל
 חר  מסיקדוומ םיישכוהמ םיצוח םיריצ
 . תיורביצ תוילפעו

 ת וריבה לםורת השובג מיפונ ובציע•
 תיובצי עפהשי " עתוצאתמוה עהונתה
 . םיתצמןויפיא, ישרא ריצל כ לתיודחיי

 ת ופיצת רורשד בובח ריצ עתיענט•
 . ובח הריידצ ינש מתוכרמדב

 י ורביצ חטשת זרע בהרשדה יוביע•
 . הרשד הךור לאיארניול חותפ

 

 ת יונתכ שהרדש
תיאשר

 ת ובוחר
 ם ייכונתש
 ם יצוחהםיישאר
 ת ונושכ התא
 , במער-חזרמ

 י ריצ םיוומה
 ת ושחדתה
.םייקריע

  

 ת יונתכ שהרדש
תימשנ

ב ל  אתרותשקמ
 ת וונשכה

ם  עתושחדתהמ
 ת פעטהמ
 ת ינוריהע
 ת ורשדוה
 , תוישראה
 תנשענ

 

 ת ושיגנו תוחב רתוכרמד•
 י נש בתוכרמד הךור לאובח ריצ עתרשד•

 ב וח הריידצ
ה רשד הןי בורביח היורז אתשגהד•

 ב וצי עי" עםייימנפ םיילשב לתיימנפה
.ןייפומא יודחיי

 . ובח רוטהי רובילש•

 בי כימרהרדש/ לבישג סו
 ד לשה

יופהנ

םייופ נםנייימאפםייופ נםכי וערםקומי

 ד בשל יכזרמ ריצ
וקריה

 ם יגנ של צףר
 ם יינתוכש

 ת ובחרו
 , ותילעפ

 ם ירשוהמק
 ם יילבש ידי על
 ם יימיפנ

 ת וכרדמו
 . תיליט

 ין די מתר, לאומש' רח
 י וות הת אמרש המיתש קוקרי ריצ
 ן ג הת אשחדומ ואלשמ' חשל ר יודחייה

 ת ווצק (.ואלשמ ןג)ה רשד הבל ביארניהל
 ת פעט המרקפא בתווקמ ממריצה

 , תויל מסרקפאב- ןופצ בתיבהמער
 ח זר מןי בשר המקיידת עשרג בוםרובד

 . ריהעב ומער
ד קש תאונ, םגניה רצי
 ן ופצ מנהושכ הת אצהוח הוקרי ריצ
 ן י בישרא ילשבת זרבע שרומק וםרדל
 , תוילפע תויימנפ תוחבור םייתנושכ םינג

 . דול סטהיינר התורשדך רר דובע

 

 ת יליטו ןפועת דורצ
תיפונ

 ת יברעמ ןפוד
 ת מר לקהורי
 ק שממב ןידי

. 2 שיבכ עם
 ץ יח עתורצ
 ן יב הידפרמה
 ך רדה
 ת יונריעניבה
 פקד מתו ריעל
 ב חרמכ
 י נאפ ותילעפל
 קה ורי תיחזו
. ךרדל

 

 ת ומייק) ותשרוח של יפו נעפומ
 ( ותשדחו

םייפנווא ולי טיילבש
ינאפ ותילעפ לםיבחרמ
 ן וגימ לותננוגמ רפע ותללוס
 ך ורצ ההמקרב יטוסקא
 ת ויותעמשמ ןוי צותדוק נבויצע
 ק רפא' עם םייאבהנ ותרדש רוביחב
.'ןפודה
 ן יב שגפמב ותפוס נותיסכנ תרדגה
 ם יונש םירש מקםייונריע םיריצ

 . קהורי הןפודוה
 י וביעו םייקותו הםיעצ הרומיש
 ור יצ, רשפהא תדימב, ותשרוחה

 משך בה הרישעו קהורי תיחז

 . יונפהצ פארקה

 . ותיחנהה חבתרהל לאמי ופנח ספנ  גםורא*
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ורבי צמבני לםשטחי

 וץ  חתיוילו פעםבישלמ הםייכנוחי-םייתהיל קםביחרמכבור הציי טחש תוחפי
 אל  ותירושיהקו ותשינגהוק יזח. וחהת הפתנירוהעי תשרמהכחלק , םניופ

 ר ובי ציחטש ןי בםירשהק וקיזחו םיכר םירוביח לע שגדב, רובי הציחטשמו
 בתחום רובי ציחטשלות יחנהלל וכ ותינידמה ךמסמ-. םיחופתלם ינומב

 חב רמ רתי ברובי הציחטש ותשדחהתלות יחנה ןכו( הנומב/ ערקק)ם ימחמתה
.המרוגרח פספנ- החברה בורא-ות נוכשה
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ורבי צמבני לםשטחי
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שטחים למבני ציבור
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קד שנאות-כונתיות שהנחיות

רקע
ן ויק תךשמהוב( '69 בהרשוא)' /3627/נת'  תינכ תתרסגמ בהננכו תדשקות נאנת וכש

 . 'םילכירד ארשי'י "ע( '77 בהרשוא)' ב//3627/נת'
ך ות, םיוקלבל חברמה את לקחמ רשי אנתוכשה דירהג את ותראל ןתינ, תירומקה תינכוהתי  פלע
 ת ללוכה הוקריה תירובי הצשתר בותםבלשתהו וקלהבם ינפ בםיוברמ םיוקרי םירעבמ לע הרימש
.תינתוכשה

שרמאו צבמ

תחםמ לש הלדהגב //3627/נתטירשת
17 רמספ

  נוןכתה תנועקרו
-הנוכש בותשדחהתל ותינכ תתרסגמב, הנוכשה אתם ידחיימה ותנורעקהו םיכרעהעל  רומשלן תינה לככ אוףשל שי

 י טרח פטש/חו פתירובי צחטשל- היינחל רעב בשמיש רש אימינ הפחברמהשתמשה דלצ, וקלהב ךו בתםיימינ פםירעבמ
 . ןונכהת ותנורעק את רמשמש ןופתוח באפ

רי אפשמוצע צבמ

 וצע מ ןונכת
17 רספמחם מתל
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ין ידתמר-כונתיות שהנחיות

רקע
 ך שמהוב ',דב איבש ליכאמ י"ע( '52 בהרשוא)'353/נת' תינכ תתרסגמ בהננכו תןידימת רנת וכש
 . ןוכישה דרשמ י"ע ירובי צוםשירל תינכת-( '65 בהרשוא)' /114/3' תינכו בתהחברה
 ם יוקל בתרייצך ות, ותובחרה שתר ידיעל  תרוצנה' הרונמה' את ותראל ןתינ, תירומקה תינכוהתי  פלע
 ך ישמהל ןנכומת רש אלואמש רי צואה טלוהב יותעמשמ וקרי ריצ. ברעמ-חרמז םירעבמ לע םירמושה
. וםרד ןוויכל

שרמאו צבמ

 של  הלדהג353/נתטירשת
5-3ם יחממת

  נוןכתה תנועקרו
-הנוכש בותשדחהתל ותינכת תרסגמב, הנוכשה אתם ידחיימה ותנורעקהו םיכרעהעל  רומשלן תינה לככ אוףשל שי

 ם יוקריה םיחטשהאל  רוביח דלצ, כבר לכלן הו לגר יכלוהל ןהות סינכו םירעבמ יוברמ םיוקלבל הוקלחה את שדחמ ריציל
. םיה ןוויכל יביטמ רוביחונה וכשם ביחוהפת

רי אפשמוצע צבמ

 ע וצמ ןונכת
5-3 םימחמתל
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םמתחמי לליותל כהנחיות

(םריגומ לריק עישימוש) םימושיש וברעי- םריחיס הםימושיש לחיותנה. 1

ליכריאדבועיצווינביתיוהנח1.1

 : יןניב הויוקו וינבי הבהגו

םחמתבםיכוסמהםינוהמבםילדהמגייגבהלבהתאם)'מ20-15ותחפלשל-םידלמגביןחקמרמרשי.1

.יוניבוחורלנתמעלםיניינהבביןפ"שציחטשומייתקיןתינשלככ(ובתיבסוב

.םתחמימבוןמגווינביעלרומשליש.2

.ךרהדתכוזתבחרהלהנאהתזיקביסומןמיקדבנייןקו.3

.דיורתדיחילכלרויאוכיוונישניותחפלוננכותי.4

.ריהעסדנמהרוישבארתתאפשמותוקוספתת.5

.ריעהסדנהמרושיבא–םשירגמתגרהחאוםתחמימיצולפ.6

רותידידלוגהמורת1.2

.הייריעהותינידמלתאםהב,ר"מ60נימלימיד"יחודלג.1

.וטורבר"מ85עד-נהטקהרדיודלג;ר"מ120-115(םזי)תמוצעמהרדיודלג.2

,םיירוטוטטסםיכמסמנתכהלריעהסדנהמידיעלורשושאותינכותכולללא)4-7.3עדד"יחכפילמ.3
.(זהתוינידמךמסמאישורםרט

.סתפרמ+ד"חילר"מ12עד+רתיהבמתייקהריד-םרייידלועהבקהרתמו.4

(שימוש עיקרי למגורים)עירוב שימושים -הנחיות לשימושים הסחירים . 1

םימגורות לספונ יותנחה1.3

 ות ובחרל ונופי לאה רמק לכוב ערקהקן בתת תינה לככ, ומוקמים יינכטם ינתקמות ישתת, ותרישי חטש .1
 ת רסגמ ברושילא ווצגי- יוניב בותישתת/ םינתקמ ובלישל ותנורפת. הליעת הפיום החזח בתםיישראה
.חותיוהפ וביצעה תינכת

.ליבש ואפ"שצ/ ובחרל סאפ וק בונביא לוםיישרא התבוחור ה אלםדי"ממ דליגמנו יפלא, ןתינה לככ .2

-ן תינה לככ היפרצ, ובחרה וולמ ןופדכ עקרקהמת וקקם ות הליעהפת יהחז ךרואל- רקע הקתמ קוופיא .3
 . וקהסתע/ירוביצ/רחסמ- וי באופירובי צושימבש

 . "(וםח" ירובי צדועייבםיחטשב)קע רהק מתוק בןנכותת, ןתינהל ככרבו צינהבמ להייחנ .4

 וק להב ךותל םיוצח םירעבמ ורשתאפי.לגר כיהול לםייתכו איםברימע ותרסגמ ברשיאפ עוצמהי וניהב .5
 ל גר יכלוה רעבמלאה נה קתי זרשםיות( םיניינ בןי בםירעבמו א/ו ערקהק מתוק בםי'אזס פותעאמצב)

  . ומםחבת
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מותלי משרשתותול בותחוהר, הוע התנרשתות ליותחהנ. 2

ועהוהתנ תבוחור התשר תמשלוה זוקחי2.1

לכבתיוהנחלםאתבהההנאתקבזיךרהדתכוזבחרותותשדחהתהיכילהתתרגסמברשתאפישלככ
.םתחמ

ךרדהוגס.םחתמלכבתיוהנחלםתאבהתשוחדםיכרדשממלמוצעתיתנועתהתשרהתמלשהתרגמסב
ותסינכלהישגלגםמשלשלכותזוךרד.תיוממקההדעוהשלעתהדלויקלש(בתלומשךרד/עתצומךרד)
.ק״בתתםינוינחל

.ימדהקןיינהבוקבךרהדתכוזתבחרהלהנאהתזיקעלרומשליש

ותכרדמה,םיינופהאיליבשםויקמ,ובחרהיופאןיינעל-תובוחריגסופילםימוצעםיניעקרו'רחכיתחראו
.(הנאהותיקבזגםםלשויו)רטמ3-מתיפחלאםיעצותעיטנלילמאינימהכרדמחבור;ב"ויכו

בחרמותחיפןכו;םייותכיאוםייותחיטב,םייפצרםיינופאיליבשוננכותי-שדמחתובחורהתוחיפתרגמסב
.צל-טנמלאןכו,ותיעטנלטרפובהלישתלםירואזעם"וקרי"חותיפבבלומשלגריכלוה

לימותש משתותרול ובותחהר, הוע התנרשתות ליותחהנ. 2

"תכור "/תשלימומ תרשתו- תשויגונ תיורשוקי2.2

.הכרהשתרהותעאמצבםיחופת/םייונברוביצינמבוידוקמביןותירושיקעלשגדתתליש

רויפשךרולצםירעבמרספמןנכומתהןנמבהדרךלגרהיכלוהלםיספונםיחוצםירבעמרשפלאיש
םיכומסה,םינושהרוביהצםידוקמןיובתירוביהצהרוחבהתיעאמצאל/מותשינגהוותירושיהק

.חםמתל

יכלוהלםירבעמהוםיפ"צשה,הליעהפתיהחזךרולא,ערקהקמתוקבחוהפתחברמהכל-הנאהתקזי
רוביהציחטששומישלםישרדנהםיחטשהדבלמ,רעבמלהנאהקתיזברשםיושינגוחופתהיהילגרה

.ןיינבבםייריקהעםיושימהשדותפקלםירשדנהותיהתשתוותרישהיחטוש

.םיפ"בשצםיליבשהובליש,םימתבצםיינופהאיליבשרצףעלשגדתתליש

היינ חחיותנה. 3

.התקפתינוריעללכהינחותינידמיפלעיקב-הייחנתקן

קוויוםחובת)ערקהקבתתםינוינחלותותפשמותסינכוםגיא,ןתינהלככ-הניחלתיסוכנםומצצ
.ךרולצתאםהב,הינחלותותפשמותסינכבתידדההנאהקתיזשםרית;(ןיינהב

.םיירבוציםדייעוביםטחישלתתחמהייחנרתתולא
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הנחיות כלליות למתחמים



 םבוני מורבי צחי לשטחיותנה. 4

 ם תחמבם שירנד רבו צישטחי4.1

םיחטשאו/וםינומברוביציחטששתרהפותברל,םיכרוהצתינוריעההמרגורהפי"עפותיחנהוננתיי.1
.(קערקדויעיב)צ"בלש

.ערקהקמתוקבןנכותת,ןתינהלככרבוצינהבמלהייחנ.2

וםיאובתםחמתלסתטרכבטרוכמפ-ערקקברוביציחטששתרהפיקףהוםינומברוביציחטשיקףה.3

.תינכהתוםדיקעתלהיננתתייריעעם

.םייהקירוביהצחטשהמפחתילאשחטשבחםמתבעקרקבירוביצשטחותהקצליש.4

רבוהציטחישלתוחפיתיוהנח4.2

.הייסיטרכהיפלר"במערקקבשרופמצ"שביקףה.1

.הייסיטרכבהשירדהי"עפותצפריחטשבהנומבצ"שביקףה.2

תורישאו,םינודעומ,סתנכיבתבלשלןתינםיירוביהציחטשהתרתיב,תושרדנהןהגותתיכלףסונב.3
.חםמתלכבותיחנהלבהתאםנהוכהשיבושתלנהמעןתיישותרישעלגשדברחארוביצ

םימחמתבםיננכומת/םימייהקרוביהציחטשלהיקבזםישרדנהרוביצהיחטשאתמקםלעוצמ.4
.חםמתהאתםיבובסה

החברהמופ"השצמ,תינכתלםילבוהגותובחרהמהרישיותשינגושקממבויהיםינומבהרוביהציחטש.5
.עתוצמהתינוריעה

רתיהלינאתהווהיר"תצרושיא-רשומאירוביצחטששומימוםיירוביהצםיחטשהםושיר,ותעהפק.6
.רגמתדותעלינאתהווהיירוביהצחטהששוםיר.הינב

(םפי"ושפ) םחיפתו ורבי צחי לשטחיותנה. 5

םפי"שצל תיוונר עקתיוהנח5.1

,תינוריעהםיפ"צשהשתרעםתביטימיהרובצבתלשמהואכיוודאלישפ"שצהםומיקתרבחיב.1
.וזיקנהותיחנהלגםתאםיוהוקריהשתרהאתזקחישכך

רקסלםהתאבהוהבגותיכרעילבעםימייקםיצעעלןתינהלככורמשלףשאיפ"השצםומיק.2
.טרומפןונכבתהשעישםיעצ

.פ"שצלתתחמהייחנראפשתתלא.3

 לי עיגרנ  מיולהני לחיותנה. 6

.1א"תמי"ועפטרמפוהוןכנתהתרגמסבקבעיי
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הנחיות כלליות למתחמים



'ק גפר
םמתחמי לטסותכר

(הדור) ידין מתשכונת ר

 ף וכפובו י פלע ךרעי תינוריע ותשדחהת חםמתל ןונכת. תינוריעה ותשדחהתהות ינידמ לקחו ניה ה זךמסמ
 של תה עד לויקשת את לובכנה י אוות זינידמ. הסדנהההל נמ בעומקצה ימרו גי"עו ננתייש ותיחנהל
 ד שקות נאנת וכשל תינוריע ותשדחהת ותינידמ. ןונכהת דסומ י"ע לתקבה תטלחה לכות ימומקה הדעווה
 ך מסממ לקחוה והמ ה זךמסמ. 38א "מת תוארוהל22 ףיעס בותרדהגכ ותינידמ ךמסמנה ה ןידי מתרו

. 2035/נתת ינללוכה רתאמהתינכבת. .11.4 ףיעסב, ותרדהגכ ותינידמ

ס
מ

מך
די

מ
 

ת
ניו

 ל
ה

ת
שו

חד
ת

עי
 

ני
רו

 ת
 |

ש
כו

ת
נו

 ר
ת

מ
יד

 
 וין

ת
או

נ
ש

 
נ, קד

ני
ת

ה  



לילכ'נחום'–1 מתחם
  בתי, ס"נמת- םנתייהשכו רבוהצי דימוק לךמוסב םנחו ואלזקח יבותחורה ךרלאו דין ימתר נת שכופוןבצ שותדהתח םמתח

 נוי פיתניתכ תרמסגב םריהמגו שותדהתח לדם מיועמתחה  .די עתיתוחפי לנןתוכמה שטח לםרודמ וסילותמה גן, רספ

  רסחמ וםרייבו ציםמושי שיברו עים גלולתכ ר אשםנחו' חר ךרלאותמירקמ הנייב ואלזקחי' חר ךרלאותדלימג הנייבב נויבי

  דבייעו קער קםמתחה שטחב) .םדי יל גןבו וריבו צידיבייעו רשומג' סמו עגן'פ"שצ נו ישםמתחב םכיו. קערהק מותקוב

(.הרדסהל-ל " קקבעלותב םרימגו

םייכמות םנתוני
םנדו28-כ–חםהמתחשט

4-תמוקייסחרמד"יח,264-ותימיקד"יח

537/60/מק/נת-5377411-408'מסהגשהושתניתכפיל-ד"יחילמכפ

4.9-ימתיקווטברותיפצפ

5.17-ימתיקונטותיפצפ

 ון תכנה נותרוק עריקצת

וןכנת הנהלמ רת באתניכת הכיממס< /53760/מק/נת-408-1147735' מסה שגהוש תניכת פיל

.תריסחמה תזיהח םמיקו דיוק ללכו; מתדהמקו תניתכה פי לנוןתכ נותרועק והכחול הקוםתחו, תניתכה שטח דיוק-
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'נחום' – כללימתחם 1
מתנ"ס, בתי   מתחם התחדשות בצפון שכונת רמת ידין לאורך הרחובות יחזקאל ונחום בסמוך למוקדי הציבור השכונתיים -

ספר, גן המסילות ומדרום לשטח המתוכנן לפיתוח עתידי.  המתחם מיועד להתחדשות המגורים במסגרת תכנית פינוי 

לאורך רח' נחום אשר תכלול גם עירוב שימושים ציבוריים ומסחר   לאורך רח' יחזקאל ובנייה מרקמית בינוי בבנייה מגדלית

'גן עמוס' ומגרש בייעודי ציבורי ובו גן ילדים. )בשטח המתחם קרקע בייעוד   בקומות הקרקע. כיום במתחם ישנו שצ"פ

מגורים בבעלות קק"ל -להסדרה(.

נתונים כמותיים
דונם 28 כ- – המתחם שטח

4 - קיימות מסחר יח"ד ,264 - קיימות יח"ד

נת/מק/60/537 - 408-1147735 מס' שהוגשה תכנית לפי - יח"ד מכפיל

9.4 - קיימת ברוטו צפיפות

17.5 - קיימת נטו צפיפות

-

תקציר עקרונות התכנון  

מסמכי התכנית באתר מנהל התכנון נת/מק/60/537 - לפי תכנית שהוגשה מס' 408-1147735

הקו הכחול ועקרונות תכנון לפי התכנית המקודמת; כולל דיוק מיקום החזית המסחרית. דיוק שטח התכנית, תחום
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'נחום'–1מתחם 

שרמאו וםייק צבמ– חםהמת נתוני

םונדב הקל חשטחהייבנ שנת ת ומוקד"יחבתוכתהקלחשוג

7933

 א ינבהל אקחזי330
11

14319581.8

58319580.8 אינבהל אקחזי328

716419600.5 אינבהל אקחזי329

916419600.5 אינבל האקחזי329

2132419652.4 אינבה חוםנ116

2332419652.4 אינבה חוםנ117

2540419652.2 אינבה חוםנ201

2740419652.2 אינבה חוםנ202

2940419652.2 אינבה חוםנ203

31144-1.7 אינבה חוםנ320

)כ 70%(םירוגמ כ"סה 264  16

םפיסם נויעודיי
םונדב הקל חשטחדוייעהקלחשוג

793
3

ך רד296
תימיק

3.1

0.9פ"שצ201

2.5פ"שצ199

0.1פ"שצ332

0.8צ"שב197

0.4צ"שב198

3.1צ"שב196

1.2צ"שב200

 
)כ30%(םי נוספםידוייע כ"סה 12.1

 
28.1 ם תחמה שטח כ"סה

 ם ייק צבמ– חםהמת ורתיא
  דיק מובין ומוקמי. דין יתמר תנ שכוחירמז-פוןצ קהל בחםק ממוםתחהמ- חםתהמ מיקום•

  תיעושממל ומוק מיתא תכ הופנהלשכו פוןצ מתתיעושמ מתניכת בין וםימי הקירבוציה
.  תינשכו-בין והתינ השכותוחפיב

 םנימב '',תוח פבורי ציטחש '',םמגורי'-6/ 537/ נת פיל- םמאושרי  קרקעיעודיי•
  .'תרש מאוךרד '',רבוצי תדוומוס

. הניתנ תרייעי תלועב ותטיר פתלועב, אתנוהימ, ל"קק;  תויולעב4 םתחמב- תעלויוב•

. 'ברע המרנ' תסנכ תבי- רבוצי תירושי•

  .'עמוס תניג' תריבוצי נהי גתיימק םתחמב-  חתו פריבוצי חטש•

  ',70-וה' 60- התנוש מם ותיקיםניבהמ תבירמ: םמינוי קייבי פוסיטי- םהמגורי נימב•
  אצנמ הםרי המגונהב מטעמל. תניסוכ ר מספםע תומוק4-3 ניב םכיר מאותבכר נישיכו

  תניכתב ללכנ אל  כןלעו1991-ב נהבנ רשא( נןכתוהמ לחוכ הקול ץחומ)204 קהלבח
. תשודתחהה

. דונם2-דונם1.5-מרבית המגרשים בגודל כ: מגרשים•

הינתנ, קדש תואנו ןייד תמ רתונושכ  | וניתיר עשותדתחהל יותינדממך סמ



60/537/מק/נת-5731147-408' ס ממתדוק מתיכנ תיפל-י וניב ותיחהנ

ת תכנוניהמסכ

 ד קמו- יןמת יד רון בצפאצנמם מתחה
ד צל  ,אלקחזוי םנחו' ח רךאורל-ותשהתחדה
.וןמצפותניכתל בור בחיבורציה קדימוב ל

 מות לימש תותרשול חובותהר, הנוע התתותרש לנחיותה

 ך רהד תכו זבח תורתתחדשוהה יכיהלת תמסגרב-  ראשימיפני' ח רהווהמ- אלקחזי' רח1.
 .  זהםתח מםתחו בכולל- בחוהרידיצ שנימ האנה תקזי/ ךרהד תבחהר תעוצמאב

 בע קת תמוצעה ךרהדסוג .  נחוםבחור- חזרמ וןיוכ לקרעי קדושי' ח רשךמה תא פתח למוצע2.
.תימוקמהה עדוה  שלה דעתולקי שיפ לטורמפ ןונתכב

 תך  ח הנוףהמצור תךהח-28 מודבע  (אשי רמיפני' רח) קאלחזי' חר לםיינקרוע' ח רתכי חאור3.
  .ביימח לא מוצע

הקתעסו ו מסחרלשטחי נחיותה

 קדושי -  נחוםתבוחוהר גש מפ עלגשבד ותמקודמה תכנית להתאםב– תחםמבצע מו סחרמף קהי
.חזרממ בורהצי חישטל מו אלק וארעי

רי אפשמוצע צבמ

שי קדו ׳חאל וברקחזי' ח רךאור ל מגדליוינבי
 ת ניכס תסי בעל  וינביתצילוסטראי. קארעי
.מתקודמ

מתקודמ ת תכניפי למוצע צבמ

60/537/מק/נת-5371147-408' מס

'נחום'–1מתחם 
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לילכ'לחזקאי'–2 מתחם
 נויבי נוי פיתניתכ תרמסגב שותדהתח לדם מיועמתחה. אלזקח יבחור ךרלאו דין ימתר נת שכופוןבצ שותדהתח םמתח

  .אלזקחי' חר ךרלאותדלימג הנייבב קערהק מתקוב םרייבו ציםמושי שיברו עים עםרי מגועל גשדב

םייכמות םנתוני
םנדו7-חםהמתחשט

96-ותימיקד"יח

4-7.3עלהעלילאד"יחילמכפ

12-ימתיקווטברותיפצפ

5.16-ימתיקונטותיפצפ

 ון תכנה נותרוק עריקצת

  .וטורב מותקו35 דע- מגוון- אלזקחי' חר ךרלאו- יוניהב יבהג•

 זו מתלצו םניהפו םספינוה םמימתחה  אתם שתואופןבא םנחו-אלזקח יבותחורה נתפי להנתופ תיחרס מתיחז•

(. 3,1,5 םמימתח)

  .(בחורה בתחרה ךרלצו הנאה זיקת/ הקעהפ ללכו) ראשי מיניפ' חר כבחר ויופותח יאלזקחי' רח- תיועת תנשתר•

 םמתחה  כידא לוויש. שותדהתחהתניתכמ לק חםנ איר אשקערקדימווצ רבו ציניב מחירזהמ דובצי- םיקשממ•

  .הרוק ישתר ולגר כיהול ריבמע, הבהגו דינת מוקבחימ אלו ם עבימטי משקמב ההיי
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'יחזקאל' – כללימתחם 2
מתחם התחדשות בצפון שכונת רמת ידין לאורך רחוב יחזקאל. המתחם מיועד להתחדשות במסגרת תכנית פינוי בינוי 

לאורך רח' יחזקאל.   בדגש על מגורים עם עירוב שימושים ציבוריים בקומת הקרקע בבנייה מגדלית

נתונים כמותיים
דונם 7 - המתחם שטח

96 - קיימות יח"ד

3.7-4 על יעלה לא יח"ד מכפיל

12 - קיימת ברוטו צפיפות

16.5 - קיימת נטו צפיפות

•

תקציר עקרונות התכנון  
קומות ברוטו.   עד 35 מגוון - לאורך רח' יחזקאל - גבהי הבינוי -

•
(

חזית מסחרית תופנה לפינת הרחובות יחזקאל-נחום באופן שתואם את המתחמים הנוספים הפונים לצומת זו 

מתחמים 5,1,3(. 

רח' יחזקאל יפותח ויורחב כרח' פנימי ראשי )כולל הפקעה/ זיקת הנאה לצורך הרחבת הרחוב(.  • רשת תנועתית -

ההתחדשות. יש לוודא כי המתחם • קרקע אשר אינם חלק מתכנית בצידו המזרחי מבני ציבור וצמודי ממשקים -

יהיה בממשק מטיבי עם אלו מבחינת מוקדי הגובה, מעברי הולכי רגל ורשת ירוקה.  
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'יחזקאל'–2מתחם 

שרמאו וםייק צבמ– חםהמת נתוני

רותהעםונדב הקל חשטחהייבנ שנת ת ומוקד"יחבתוכתהקלחשוג

7933

 1416419601.2 יאבהנ וםחנ118

 1641960*15 יאבהנ אלחזקי118

 נה בממה לקח*16419600.5*15 יאבהנ אלחזקי119
 קה חלב צאמהנ

ותיסכנ2; 118

1916419740.8 איבנ הלאקחזי342
 

 2116419741.65 יאבהנ אלחזקי343

231641974 יאבהנ אלחזקי343
 

1716419740.8 יאבהנ אלחזקי341
 

ל ע יובנ נהבמ ןיא1.4 -340
 ו  זקהחל

 
 (םורש)6.5םירוגמ כ"סה 96

 ם ייק צבמ– חםהמת ורתיא

ני ב מדצול אלחזקי' ח רךורלא וומיקמ. ןיידמת  רנתו שכזכמר-ןופצב םוק ממםהמתח- חםהמתמיקום •
(.והומקו םידיל יגנ) ורביצ

 ך רד'–537/נת יפל. 'תוחפ יורביצ טחש' ',םיורגמ'-31/143/צ'תרש יפל- םע מאושריקקר דיעויי•
  . 'םיורגמ' ', תימיק ךרד'–3/576/נת יפל', תימיק ךרד'', תוצעמ

 ב ערמ-ח מזריכההל יריצם יוומההפ"שצ ודיעיב םיבר מעםיימי קםהמתח טחבש-ח פתובור צי חשט•
 . םמתח לח ממזרםיהנמצא ורביצ היותריוש אלו שמנתיג ןיב

4 יבנ'  Hני במ'', 70-וה' 60- הותם משנייקות םיבנהמ תיבמר: םיימיי קוניב יוספיט- םגוריהמ בנימ•
 . ותומק

 . םונד51.- כעד, םים קטניגרשהמ תיבמר: םשיגרמ•

.םגורימל םריחיס םחישט בלוכו– חםהמת•
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ת תכנוניהמסכ

ותשהתחדה קדמוב ל באצנמם מתחה
.שמתחדה אלקחזי' ח רךאור להנכושב

מאושר וםיי קמצב

 ם ייק צבמ– ם שטחימאזן
חוז אםונדודעיי

6.586%םירוגמ

0.414%פ"שצ

0.68תמייקך רד

 7.58כ"סה

רי אפשמוצע צבמ

 ע צמומצב , בערמ-ון צפוןיוכט למב

'יחזקאל'–2מתחם 

  צע מוצבמ

לאולככ.םנוייבוםפתוחירבוציטחיש,םכירדתבחרהךרוצלתריובהציהצאהקהדלתוג,תןניהלככ-יורביצריחססחי

״פשצאתקצהמלקחרמיהלשרותאפתמיהמקוהדעהוובחןתי;הקעהפבקערקחיטבששטחהללכאתהקצותלתןני

המהשלעםךרהצותדימבוהקעהפבםכירד/ותבחורתמהשלובתחרה.םניבומםטחישבקערק״צבש/היקזעם״פבשפ

.רסחיהדהייעוםבתחורבמעבזיקת

-מרתיואול,רשהמאובהמצמ2פיעדתספתושלאינבת(טירפרשגמ)043הלקחעלהניבוםמתחלחיפוסרתאפשי*

.םצעימוהםניבמהבעתראביןכ"סהרותדיהסךדשמחלקוחוי,רשהמגהנבוויהדמיב.םמתחבםנדולד"יח30
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סכמה תכנונית



(םגורימ לעיקריש שימו) םשישימו וברעי-ם ריסחי הםשישימוהנחיות ל

: נייןהב קווי ונויהבי בהגו

 ה יינבב-( וטובר) תמוקו35 עד- ל ונחוםאקחז יתבוחוהרש פגמב שרתאפ ימליסיקמה יינב הבגו1.
וי ניב אפשרתי. הילע פתיוחז םימושיב שוריע וללהכמסד לי ב/  עםםיורמג ימגדל ולל כנתוומג

 , 340קה  חלהנבות שלככ. מהתאבה' ק15ועד ' ק30  עדאלקחז יבחו ר עלםספי נוםמגדלי שני
';ק15  עד נוסף מגדלרשמגה ה בתחוםנבי

 ין בפ"שצ חישטמו ייקת יתןשני לככ. 'מ20-15 תחופ לשל- םהיבו גםמגדליין ב קחמר מריש2.
.וינבי וחרו לתנמ  עלםנייינבה

.וןמגווי נבי  עלמורלש יש3.

 . ךרהד כות זבתחהר להאנה קתיבזמן וסי ימקד ןיינבקו 4.

.תוריבצי/ תחרימס' תתינשכו ה פעילתחזי' בשל למוצע נחום/אלקחז יתבוחוהר תמבצו5.

 מות לימש תותרשול חובותהר, הנוע התתותרש לנחיותה

 ת קבזי ךרהד תכו זבח תורתתחדשוהה יכיהלת תמסגרב- אשי רמיפני' ח רהווהמ- אלקחזי' רח1.
 . ה זתחםמ  בתחוםכולל- בחוהר ידיצ שנימ האנה

 ת כורמדה, םיינאופה יליב שקוםמי, בחוהר ופיא יןלעני- אלקחזי' חר לםיינקרוע' ח רתכי חאור2.
 ת קי זתסגרמב המהשלו)מטר 3-מ  יפחתא לםיצע עותינטאלי למינימ הכרמדב וחר; ב"ויוכ
(האנה

ם חישטה תרשב בתל שישופןאבי ונובי וחרו לתנמ  עלםנייינבהין בפ"צלש  שטחתקצוה למוצע3.
 . במערמ םנניתכומהםפי"צהש  עםקממשב וחזרממפ"צבש; תחםמ לבבימס םחיפתוה

וכן ; םייתיכוא וםייתחוטיב, םיפיצ רםיינאופ יליב שננותוכי- דשמח תבוחוהרתוח  פיתמסגרב4.
-מנטיאלוכן , תעונטי לטפרב והשתיל לםורי אזעם" קרוי"תוח פיב במשול לג רכיהול בחמר יפותח

.צל

 ם בוני מבורי צשטחיהנחיות ל

 : םמתח בםשירדנ בורציחי שט

 . ר"מ00,11- רשנד( ר"במ) צעמוהנבומ או/וצ"שבף קהי1.

 . צר חר"מ180- ווינב ר"מ130 פיל  .תתוכי4 תחופל- תרשונד וןמע/ גןתתופר כימס2.

.םכיצרה ותרוניעיה המהפרוגר י" עפתיונחה תנוניי3.

 : בורצי השטחיל תוחפית הנחיו

או , תיהילק כזמר, תסנ כתי בבשל לתן ניםייבורציי הטחש התתרבי, תרשונדה הגן תתוכי לבנוסף1.
 . הנ השכוביתוש להנמע תןיי שתרו שי עלגשבד אחר בור ציתרושי

ם מימתחב םנניתוכמ/םמיייקה בורהצי חישט להקבזי םרשינדה בורהצי חישט תא מקם למוצע2.
 . תחםמה תא םביבסוה

פ"צמהש, תכניתו לםליבהגו תבוחוהרמ הר ישיתישונג וקממשביו ה יםבונימה בורהצי חישט3.
 . תמוצעהת רוניעיה הבחהרמו

סוקהותע מסחר שטחיהנחיות ל

.אלקחזוי  נחוםתבוחוהרת נפיב- צפוניהמבנה ב העיל פת חזיתמסגרב וקםמי-ם מתחב מוצעמסחר ה

נתניה, שכונות רמת ידין ונאות שקד|  מסמך מדיניות להתחדשות עירונית  45

'יחזקאל'–2מתחם 



לילכ'נחום/ לחזקאי'–3 מתחם
  תרמסגב שותדהתח לד מיועםמתחה  .םנחו והומירי, אלזקח יבותחורה בין דין ימתר נת  שכוזכרמב שותדהתח םמתח

תמירקמ הנייב דלצ, אלזקחי' חר ךרלאותדלימג הנייבב םרייבו ציםמושי שיברו עים עםרי מגועל גשדב נויבי נוי פיתניתכ

(.קערקתדמוצ הנייב- םמתח למחוץ בירהמע דומצי) הומירי' חר ךרלאו

םייכמות םנתוני
םנדו11-כ– חםהמת חשט

108- ותימיק ד"יח

4-7.3 על העל ילאד "חי ילמכפ

9- ימתיק ווטבר ותיפצפ

3.9- ימתיק ונט ותיפצפ

 ון תכנה נותרוק עריקצת
  הנייב- הומירי' חר ךרלאוו, (וטורב) מותקו35 דעתדלימג הנייב אלזקחי' חר ךרלאו סימלי מקהבגו- יוניהב יבהג•

  .(וטורב) מותקו10-9 דעתמירקמ

   אתם שתואופןבא םנחו-אלזקח יבותחורה נתפי להנתופ תנתי שכותריסחמ תזיח- הילפע/ תיחרס מתיחז•

 תזיח" היות לה יכולנתמסומה תזיהח– הז םמתחב;(2,1,5 םמימתח) זו  לצומתםניהפו םספינוה םהמתחמי

".תריבוצי/ העילפ

(.בחורה בתחרה ךרלצו הנאה  זיקתללכו) ראשי מיניפ' חר כבחר ויופותח יאלזקחי' רח– תיועת תנשתר•
  ךרדה סוג. תנועתיהת שתרה מתהשל ךרלצו, םמתחה םרודב הומירי/אלזקחי' חרה בין דשח' חר ףסיהו ליש

.4,3 םמימתחב םניניוח להסניכ להיש גךרלצו ם גמשל יוכהז בחור מקטע. תמיהמקו הדהוע קול לשיהמוצעת

  שתרמ לק כחםרוד-פוןמצםפי"לשצ משכיה ההוו שיופןבא רינא לימיניפפ"שצ על רמו לשיש–םיחו פתםיחשט•
 צעמוה רבמע למשכיה ופןבא הנאה זיקת/ביל כשברמע-חרזמ םכיר םריב מעעל רמו לשיש. תללהכו הרוקי

  .חרזממ2 םמתחב
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'יחזקאל/ נחום' – כללימתחם 3
מתחם התחדשות במרכז  שכונת רמת ידין בין הרחובות יחזקאל, ירמיהו ונחום.  המתחם מיועד להתחדשות במסגרת  

לאורך רח' יחזקאל, לצד בנייה מרקמית תכנית פינוי בינוי בדגש על מגורים עם עירוב שימושים ציבוריים בבנייה מגדלית

קרקע(. בנייה צמודת לאורך רח' ירמיהו )מצידו המערבי מחוץ למתחם -

נתונים כמותיים
דונם 11 כ- שטח המתחם –

108 יח"ד קיימות -

מכפיל יח"ד לא יעלה על 3.7-4

9 צפיפות ברוטו קיימת -

9.3 צפיפות נטו קיימת -

תקציר עקרונות התכנון  
בנייה  • קומות )ברוטו(, ולאורך רח' ירמיהו - עד 35 גובה מקסימלי לאורך רח' יחזקאל בנייה מגדלית גבהי הבינוי -

קומות )ברוטו(.   עד 9-10 מרקמית

חזית מסחרית שכונתית תופנה לפינת הרחובות יחזקאל-נחום באופן שתואם את  • חזית מסחרית/ פעילה -

החזית המסומנת יכולה להיות "חזית  במתחם זה – המתחמים הנוספים הפונים לצומת זו )מתחמים 5,1,2(;

פעילה/ ציבורית".

רח' יחזקאל יפותח ויורחב כרח' פנימי ראשי )כולל זיקת הנאה לצורך הרחבת הרחוב(.• רשת תנועתית –
ר

.4,3 םמימתחב םניניוח להסניכ להיש גךרלצו ם ג לש
יש

מצפון-דרום כחלק מרשת  • פנימי לינארי באופן שיהווה המשכי לשצ"פים יש לשמור על שצ"פ – שטחים פתוחים
יש לשמור על מעברים רכים מזרח-מערב כשביל/זיקת הנאה באופן המשכי למעבר המוצע  ירוקה הכוללת. 

ממזרח.   במתחם 2

  ךרדה סוג. תנועתיהת שתה מתהשל ךרלצו, םמתחה םרודב הומירי/אלזקחי' חרה בין דשח' חר ףסיהו ל
מש לשל יוכהז בחור מקטע. תמיהמקו הדהוע קול לשיהמוצעת
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שרמאו וםייק צבמ– חםהמת נתוני
רותהעםונדב הקל חשטחהייבנ שנת ת ומוקד"יחבתוכתהקלחשוג

7932

 816419691.1 יאנבה םוחנ264

 1016419601.0 יאנב הוםחנ264

 248219731.0 יאנב הזקאלחי262

2216419601.0 יאנב הזקאלחי263
 

4219651.24א11 יאנב הוהימרי261
 

421965ב11 יאנב הוהימרי

4219711.0*15 יאנבה והימרי257
 

 2820219581.0 יאנב הזקאלחי258

 4219601.14*15 יאנב הוהימרי257

 4219651.2א13 יאנב הוהימרי260

421965ב13 יאנב הוהימרי

 4219691.0א26 יאנב הזקאלחי259
421969ב26 יאנב הזקאלחי

 10.7 108 םיורגמ כ"סה

 ם ייק צבמ– חםהמת ורתיא

 . ןייד מת רנתו שכזכמרב םוק ממםהמתח- חםהמתמיקום 

. 'מתיי קךרד' ',תוחפ יורביצ טחש' ',םיורגמ'–3/576/נת יפל- םע מאושריקקר דיעויי

 . םמתחה וךתב ורבי ציתורי שןיא- רבוצי רותישי

 . 'והימרי' יורביצ ןגנו יש, 4 םם מתח עולבגבו םהמתחם ורבד- םחיפתובור צי חישט

4ני ב Hני במ3 םישנ.  '70-וה' 60-ת הום משנייקות םיבנהמ תיבמר: םיימיי קוניב יוספיט- םגוריהמ בנימ
 . םיכורמאם יימתוק-ום דיבנמ6-ו, ותומק

 . םונד1- כעד, םים קטניגרשהמ תיבמר: םשיגרמ

.םריגומל םעודי ביילו ככורובו–חם  המתחשט
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'נחום/ יחזקאל'–3מתחם 



ת תכנוניהמסכ

ותשהתחדה קדמוב ל באצנמם מתחה
.שמתחדה אלקחזי' ח רךאור להנכושב

מאושר וםיי קמצב

 ם ייק צבמ– ם שטחימאזן
חוז אםונדודעיי

10.796%םירוגמ

0.252%הינחוך רד

0.222%פ"שצ

 11.17כ"סה

רי אפשמוצע צבמ

 ע צמומצב , חמזר-ון צפוןיוכט למב
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'נחום/ יחזקאל'–3מתחם 

  צע מוצבמ
אוללככ.םנוייבוםוחיפתרובציישטח,םכירדתבחרהךרולצתריובהציהצאהקהלדתוג,תןניהלככ:יורביצריחססחי

״פשצאתקצהמלקחרמיהלשרותאפתמיהמקוהדעהוובחןתי;הקעהפבקערקחיטבששטחהללכאתהקצותלתןני

המהשלעםךרהצותדימבוהקעהפבםכירד/ותבחורתמהשלובתחרה.םניבומםטחישבקערק״צבש/היקזעם״פבשפ

.רסחיהדהייעוםבתחורבמעבזיקת

.תריבוצי/תריסחמתזיח–אלזקחיבחורךרלאו



(םוריגמ ליקריעש ימוש) םשיימוש וברעי-ם ריחי הסםשיימושיות להנח

: ןייבנהי ווקוי וניבהה בוג

 ם וריג ממגדלי-תמגדלי היינבב-( וטובר) ותומק35 עד-אל קחזי' ח רךאורר לשאפת ימליסיק מהיינגובה ב1.
 ות מקו10-9 עד הומירי' ח רךלאורתמיקמר היינב, הילע פתזי וחםמושי שיוברעים ע ההבוג עקקרמת  קועלמ
 . (וטובר)

.אלקחזי' ח רךאור לון מגווינעל בי מורשש לי2.

.תוריבצי/ תמסחרי' תתינכוש העיל פתזיח'ב של לעצמו םנחו/אלקחז יותחוב הרמתצוב3.

 . הומירי' ח רךאורלםיירקממם נימב3-2-ו, אלקחזי' ח רךאור לםמגדלי3-2ם קמ לתןני4.

דל ג מיןב14-12 ותפחל, םוריגהמ  מגדלייןב'  מ20-15פחות של ל- םהיבוגם  מגדלייןק בחשמר מרי5.
.תמוקו10 עדתמיקמר היינ בבםוריגמ נייינ ביןב' מ14-10 תפחוול, מיקמרל

 . ךר הדותכ זחבתהר להאנהקת זי במןסו ימיקד יןניקו ב6.

שלימות  מרשתותבות ולחוהר, ועהתנ הרשתותהנחיות ל

שני  מהאנהקת זי בךר הדותכחב זתור ותשהתחדה כיהלית תגרמסב-שי א רמיניפ' ח רהווהמ-אל קחזי' רח1.

  . ה זםמתח םתחו בכולל- חוב הרידיצ

ם זה מתחם תחות בצישר מחאכ-' מ12- מחתפ יא לךר הדחברו- םמתחה םרו בדשחד' ח רףסיהו לעצמו2.

 ( בתשול מךרד/עתצמו ךרד) ךרג הדסו. תתיענוהתשת  הרמתשלה ךצורל( 4' מס) םרום מדמתח בתציומח

 ם קומב)ק״תתב םנייונח לותיסנכ להשיג לםג ששמ ללכתו זו ךרד. תמיקוהמ העדהושל  העת דשיקולל

. (אלקחזחוב י ברםנייונח לותיסנכ םקומי

 . מיקדה יןניהב קו בךר הדותכ זחבתהר להאנה על זיקת מורשש לי3.

 חב רו; ב"יוכ וותכרהמד, םיינאופה יליבש םקומי, חוב הרופיא יןניעל-אל קחזי' חר לםיינקרוע' ח רכיחת אור4.

.(.ובחהרחב מרחבת הר ךצור להאנהבזיקת  םג םויושל)מטר 3-מיפחת  אם לציע תעוטינ לליאמנימי הכרמד

 חב יפותח מר כן; םייותכאי וםייותחטיב, םיפיצ רםיינאופ יליבש נונכתוי- ש מחדותחוב הרתוחת פיגרמסב5.

.צל-נטמאל כן וותענטיט לפר ובהתילש לםוריאז םע" קרוי" תוחפי בבשול מלג רכיהול

םפי"שצל  עקרוניותהנחיות

.לגרכיהוללהכהרשתוהרםתוחיהפםשטחיהשתמהרקכחלםרוד-וןצפארינליפ"שפ/פ"שצפתחליש1.

'רחתזיבחנןכותהמנןהמבדרךלגהרכילהולםוספינ(בערמוחמזרטפרב)םציחוםעברימשרפאליש2.
ןיובתוריבציההרבוהתחעיצאמאל/מותשיגנהוותירשוקיהיפורשךרצולםריעבממספרי"עאלקחזי

.םמתחלםכימוהס,םנישוהבורציהםקדימו

יכולהלםריעבמהוםפי"צשה,הלעיפהתזיהחךראול,עקקרהמתקובתוחהפחבמרהכל-האנהזיקת3.
ורבציהשטחישמושילםשירהנדםשטחיהבדמל,ברעמלאהנהבזיקתםשריושיגנותוחפהיהילגהר

.יןניבבםייקרעיהםשימושיהקודפתלםשירהנדותתישהתוותרשיהשטחיו

.םפי"צשבםליבישהובילש,םתימצבםיינהאופליבישצףרעלשגדתתליש4.

טפרובתניירועהםפי"צשהתשרעםתביטימיהרצובבמשתלאהוכיאוודלישפ"צשהםקומיתרבבחי5.
.וזקניהותנחיהלגםםאתויהקרוהישתהראתקחזשיכך,םליהגובםמימתחהעםצףמרקכחל

םציעקרסלםאהתבההבוגותיכרעליעבםמיייקםציעעלתןניהלככמורשלאףשיפ"צשהםקומי6.
.טמפורוןנכבתהשעשי
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סוקהותע מסחר שטחיהנחיות ל

םמתחבהלעיפהתזיהח;םחונ'רחנתפיעדואלקחזיחובברהליעפתזיחתגרמסבםקמוי-םמתחבעצמוהמסחר
.תוריבציהעילפתזיבחגםבתשולמזה

'נחום/ יחזקאל'–3מתחם 



לילכ'הומירי/ לחזקאי'–4 מתחם
  .םנחו והומירי, אלזקח יבותחורה ךרלאו דין ימתר נת  שכוזכרמב שותדהתח םמתח

  קערהק מתקוב םרייבו ציםמושי שיברו עים עםרי מגועל גשדב נויבי נוי פיתניתכ תרמסגב שותדהתח לדם מיועמתחה

  .הומירי' ח רךלאורתמימרק הנייב צדל, זקאלחי' ח רךלאורתגדלימ הנייבב

םייכמות םנתוני
םנדו6.01- חםתהמ חשט

96- ותימיק ד"יח

4-7.3 על העלי  לאד"חי ילמכפ

9- ימתיק ווטבר ותיפצפ

2.9- ימתיק ונט ותיפצפ

 ון תכנה נותרוק עריקצת

  הנייב- הומירי' חר ךרלאוו, (וטורב) מותקו35 דעתדלימג הנייב אלזקחי' חר ךרלאו סימלי מקהבגו- יוניהב יבהג•

(וטורב) מותקו10-9 דעתמירקמ

– תיועת תנשתר•

(.בחורה בתחרה ךרלצו הנאה  זיקתללכו) ראשי מיניפ' חר כבחר ויופותח יאלזקחי' רח

. תנועתיהת שתרה מתהשל ךרלצו בי צבן רותד לשהומירי' חר בין רבו חיףסיהו להרייהעי  דעתקוללשי

– םיחו פתםיחשט•

 משכיה ההוו שיופןבא לגר כיהול לבילש/רינא לימיניפ- רב מעבזיקת תוחשטח פי/ פ"שפ/ פ"שצ על רמו לשיש

. תללהכו הרוק ישתרמ לק כחםרוד-פוןמצםפי"לשצ

  .חרזממ2 םמתחב צעמוה רבמע למשכיה ופןבא הנאה זיקת/ביל כשברמע-חרזמ םכיר םריב מעעל רמו לשיש

  לככ, םישינג היו יםניבומ רבו ציטחיש– העילת פזיח;הז םמתחב תלינאופציו– אלזקחי' חרב תיחרס מתיחז•

.אלזקחי' חרמ, תןניה
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'יחזקאל/ ירמיהו' – כללימתחם 4
מתחם התחדשות במרכז  שכונת רמת ידין לאורך הרחובות יחזקאל, ירמיהו ונחום.  

המתחם מיועד להתחדשות במסגרת תכנית פינוי בינוי בדגש על מגורים עם עירוב שימושים ציבוריים בקומת הקרקע  

לאורך רח' ירמיהו.   לאורך רח' יחזקאל, לצד בנייה מרקמית בבנייה מגדלית

נתונים כמותיים
דונם 10.6 שטח המתחם -

96 יח"ד קיימות -

מכפיל יח"ד לא יעלה על 3.7-4

9 צפיפות ברוטו קיימת -

9.2 צפיפות נטו קיימת -

•

תקציר עקרונות התכנון  
בנייה   קומות )ברוטו(, ולאורך רח' ירמיהו - עד 35 גובה מקסימלי לאורך רח' יחזקאל בנייה מגדלית גבהי הבינוי -

קומות )ברוטו( עד 9-10 מרקמית

רשת תנועתית –•

רח

לשיקול דעת העירייה להוסיף חיבור בין רח' ירמיהו לשדרות בן צבי לצורך השלמת הרשת התנועתית. 

שטחים פתוחים –•

פנימי לינארי/שביל להולכי רגל באופן שיהווה המשכי  יש לשמור על שצ"פ/ שפ"פ/ שטח פיתוח בזיקת מעבר -

מצפון-דרום כחלק מרשת ירוקה הכוללת.  לשצ"פים

ממזרח.   יש לשמור על מעברים רכים מזרח-מערב כשביל/זיקת הנאה באופן המשכי למעבר המוצע במתחם 2

שטחי ציבור מבונים יהיו נגישים, ככל  • חזית פעילה – אופציונלית במתחם זה; חזית מסחרית ברח' יחזקאל –

הניתן, מרח' יחזקאל.
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(.בחורה בתחרה ךרלצו הנאה  זיקתללכו) ראשי מיניפ' חר כבחר ויופותח יאלזקחי' 



שרמאו וםייק צבמ– חםהמת נתוני
רותהעםונדב הקל חשטחהייבנ שנת ת ומוקד"יחבתוכתהקלחשוג

7932

 3016419701.2 יאבהנ אלחזקי255

 3016419601.8 יאבהנ אלחזקי254

 384219766.33 יאבהנ אלחזקי253

 421976א32 יאבהנ אלחזקי

 421976ב32 יאבהנ אלחזקי

 34421976 יאבהנ אלחזקי

36421976 יאבהנ אלחזקי
 

19421976 יאבהנ והימרי
 

31421976 יאבהנ והימרי
 

25421969 יאבהנ והימרי
 

23421969 איבנ הוהימרי
 

 21421969 יאבהנ והימרי

29421976 יאבהנ והימרי
 

 27421976 יאבהנ והימרי
 

1716219601.2 יאבהנ והימרי256
 

 10.53 96 םירוגמ כ"סה

מסמך מדיניות להתחדשות עירונית 

 ם ייק צבמ– חםהמת ורתיא

 . תודשהתחה קדו מבלב, ןייד תמ רתונ שכזכמרב םקוממ םמתחה- חםקום המתמי

.  'מתיי קךרד' ',םיורגמ'–3/576/נת יפל- םע מאושריקקר דיעויי

 . םהמתח וךבת ורביצתי ורי שןיא- בורצי רותישי

 . 253-ו256 ותלקבח ',םיורגמ'רקע  קיודיעיבם יימיהק' אלחזקי' ןגו' והימרי' יורביצגן - םחיפתובור צי חישט

- םגוריהמ בנימ

-ום דיבנמ4-ו ותומק4 יבנ Hני במ3', 70-וה' 60- הותם משנייקות םיבנהמ תיבמר: ם קיימינוי ביסיפוטי
. םיכורמאם יימתוק

. םונד6- כ שלדלוגב תיחסי ולגד גרשומ', ד51.- כדל שלוגב, םיגרשמ3- מבכור מםהמתח: םשיגרמ
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גן יחזקאל

גן ירמיהו

'ירמיהו/ יחזקאל'–4מתחם 



ת תכנוניהמסכ

תהתחדשוה קדמוב ל באצמנם תחמה
.שמתחדה אלקחזי' ח רךאור להנכושב

מאושר וםיי קמצב

 ם ייק צבמ– ם שטחימאזן
חוז אםונדודעיי

10.5398%םירוגמ

0.252%דרך

 10.78כ"סה

רי אפשמוצע צבמ

 ע צמומצב , בערמ-ון צפוןיוכט למב
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 מוצע  צבמ
לאולככ.םנוייבוםפתוחירבוציטחיש,םכירדתבחרהךרוצלתריובהציהצאהקהדלתוג,תןניהלככ-יורביצריחססחי

״פשצאתקצהמלקחרמיהלשרותאפתמיהמקוהדעהוובחןתי;הקעהפבקערקחיטבששטחהללכאתהקצותלתןני

המהשלעםךרהצותדימבוהקעהפבםכירד/ותבחורתמהשלובתחרה.םניבומםטחישבקערק״צבש/היקזעם״פבשפ

.רסחיהדהייעוםבתחורבמעבזיקת

.םנדו2פחותלשלהרשהפ-רבוציטחיש

.אלזקחי'רחךרלאוךרדהכותזבתחרהולםמתחהזכרמברינאלירבמעלהנאהזיקתרפשלאיש-הנאהזיקת

'ירמיהו/ יחזקאל'–4מתחם 



(םוריגמ ליקריעש ימוש) םשיימוש וברעי-ם ריחי הסםשיימושיות להנח

: ןייבנהי ווקוי וניבהה בוג

םיורגממגדלי-תליגדמהיינבב-(טוברו)ותמקו35עד-אלקחזי'רחךאורלשראפתימליסיקמהיינבהגוב1.
.(טוברו)תמוקו10-9עדהומירי'רחךלאורתמיקמרהיינב,הילעפתזיוחםמושישיוברעיוללכהסדמעלמ

.וןמגווינביעלמורשליש2.

.הומירי'רחךאורלםיירקממםנימב3-2-ו,אלקחזי'רחךאורלםמגדלי3-2םקמלתןני3.

יניניבבין'מ14-10ותחפלשלו,םוריגהממגדלייןב'מ20-15ותפחלשל-םהיובגםמגדליביןקחמרשמרי4.
.קומות10עדתמיקמרהיינבבםוריגמ

.ךרהדותכזחבתהרלהאנהקתזיביסומןמיקדיןניבקו5.

.יורדתחידילכלרויאוניווכינישותפחלשרואפתי6.

.תוריבצי/תסחרימ'תתינכושהעילפתזיח'בשללעצמוםנחו/אלקחזיותחובהרבצומת7.

קהבלותוךלםציחוםריעבמשרופאתי-לגרכילהולםייתכואיםריעבמתוגרמסבשראפיעצומהוינהבי8.
לגרכיולהעברמלהאנהזיקתםשרתיו(םנייינביןבםריעבמאו/ועקרקהמתקובים'אזפסותעצבאמ)

.םומבתח

םמבוני ורבי צלשטחי נחיותה

:חםמתבםירשדנבוריציחשט

.םנדו2-שרנד(ר"במ)עצמועקקרבשמופרצ"שבקףהי1.

/הנמבו)צרחר"מ018-ווינבר"מ130פיל.כיתות4ותפחל-ותשרנדוןעמ/גןותתכימספר:המגרפרו2.
.(עודייב

.םכיצרהותנירועיההמגרפרוהי"עפתיונחהנותניי3.

זכמר,סתנכבתיבשללהיהיניתן(םניומב/עקקר)םיירבוציהשטחיהתרתבי,ותשרדנההגןותתכילוסףנב4.
.היריעיהתייהנחלםאהתובנהכושהבישתולהנעמתןיישותרשיעלשגבדאחרבורציותרשיאו,תיהילק

תמולימש תרשתוול תבוחוהר, תנועה התרשתו לתיוחנה

"ותכר" /ותימל משותרשת+  ותבוחהרת  רשמתלהשו קוזיח

האנהקתזיבךרדהתזכוחבתורתחדשותההיכיהלתתגרמסב-אשירמיניפ'רחהווהמ-קאלחזי'רח1.
.זהםמתחםתחובכולל-חובהרידיצנישמ

םחמתהםחובתתצימחשראכ-'מ12-מיפחתלאךרדהרוחב-םמתחהוןבצפשחד'רחףיסהולעצמו2.
דרך/תעצומדרך)ךרדהגסו.תתיעונהתשתהרמתשלהךרצול(3'מס)וןמצפםמתחבתציומח,ל"הנ
.תמיקוהמהעדהושלהעתדשיקולל(בתשולמ

בחרו;ב"יוכוותכרמדה,םיינאופהלישביםקומי,חובהרפיאויןינעל-אלקחזי'חרלםיינרוקע'רחכיחתאור3.
.(האנהותקזיבגםםשליוו)מטר3-מיפחתלאםציעותענטילנימאלימיהכרמד

.לגרכיולהלהכהרתשהרמקכחלםרוד-וןצפנאריליפ"שפ/פ"שצתחפליש4.

ןווגמלמהאהתתוךהכרהשתהרותעצבאמםניבומ/םחיתופורבציקדימויןבותירשוקיעלשגדתתליש5.
.('כווםסי"מתנ,ששיקלוןעדמו,ס"הבי)םאיילג

'רחתזיבחנןכומתהנןהמבדרךלגהרכיולהלםפיוסנ(בערומחמזרטפרב)םציחוםעברימשרפאליש6.
אל/משותיגנוהותירשוקיהשיפורךורצל(םניהמביןבםריעבמאום'יזאספ)םעבריממספרי"עאלקחזי

.םמתחלםכימוהס,םנישוהבורציהםקדימויןובתוריבציהההתחבורעיצאמ

בחמריפותחוכן;םייתכויאוםייתחוטיב,םיפיצרםיינאופליבישנונכתוי-שמחדתבוחוהרתוחפיתגרסמב7.
.צל-נטמאלכןו,ותענטילטפרובהתילשלםוריאזעם"קרוי"תוחפיבבשולמלגרכיהול

.םמתחהבלבארינליפ"שצבשלליש8.

כך,תניוריעהםפי"צשהשתרעםתבייטימהרצובבמשתלאהוכיאודולישפ"צשהםקומיתרבבחי9.
.וזקניהותנחיהלגםםאתוי,הקרוהישתהראתקחזשי

םציעקרסלםאהתבההובגותיכרעליעבםמיייקםציעעלתןניהלככורשמלאףשיפ"צשהםקומי10.
.טפורמוןנכתבהשעשי
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הקתעסו ו מסחרלשטחי נחיותה

שלתימרוהדופןובדקאלחזיובחבר-תיתודקנהלעיפתזיחתגרסמבםקמוי-םתחמבעצומסחרמהיקף
.םמתחה

'ירמיהו/ יחזקאל'–4מתחם 



לילכ'פון צלחזקאי'–5 מתחם
  .םנחו ואלזקח יבותחורה ךרלאו דין ימתר נת שכופוןבצ שותדהתח םמתח

  קערהק מתקוב םרייבו ציםמושי שיברו עים עםרי מגועל גשדב נויבי נוי פיתניתכ תרמסגב שותדהתח לדם מיועמתחה

  .הומירי' ח רךלאורתמימרק הנייב צדל, זקאלחי' ח רךלאורתגדלימ הנייבב

םייכמות םנתוני
םנדו4.11- חםתהמ חשט

154- ותימיק ד"יח

4-7.3 על העל ילאד "חי ילמכפ

5.31- ימתיק ווטבר ותיפצפ

4.91- ימתיק ונט ותיפצפ

 ון תכנה נותרוק עריקצת
תדלימג הנייב- הומירי' חר ךרלאוו, (וטורב) מותקו40 דעתדלימג הנייב אלזקחי' חר ךרלאו סימליה מקבגו- יוניהב יבהג

  .(וטורב) מותקו27 דע

  םמימתחה  אתם שתואופןבא םנחו-אלזקח יבותחורה נתפי לרבעיק הנתופ תנתי שכותריסחמ תזיח- תיחרס מתיחז

.אלזקחי' חר ךרלאו הנ צפוהעילהפ/ תריסחמה תזיהח  אתךמשיה לתןני(. 8,2,1,3 םמימתח) זו מתלצו םניהפו םספינוה

(.בחורה בתחרה/ הנאה  זיקתללכו) ראשי מיניפ' חר כבחר ויופותח יאלזקחי' רח- תיועת תנשתר

  םרוד כיווןול, חרזממ םרוקיהי םטחי לשמשכיה ההוו שיופןבא בילש/רינא לימיניפפ"שצ על רמו לשיש- םיחו פתםיחשט

. תללהכו הרוק ישתרמ לקכח
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'יחזקאל צפון' – כללימתחם 5
מתחם התחדשות בצפון שכונת רמת ידין לאורך הרחובות יחזקאל ונחום.  

המתחם מיועד להתחדשות במסגרת תכנית פינוי בינוי בדגש על מגורים עם עירוב שימושים ציבוריים בקומת הקרקע  

לאורך רח' ירמיהו.   לאורך רח' יחזקאל, לצד בנייה מרקמית בבנייה מגדלית

נתונים כמותיים
דונם 11.4 שטח המתחם -

154 יח"ד קיימות -

מכפיל יח"ד לא יעלה על 3.7-4

13.5 צפיפות ברוטו קיימת -

19.4 צפיפות נטו קיימת -

תקציר עקרונות התכנון  
בנייה מגדלית קומות )ברוטו(, ולאורך רח' ירמיהו - עד 40 גובה מקסימלי לאורך רח' יחזקאל בנייה מגדלית גבהי הבינוי -

קומות )ברוטו(.   עד 27

חזית מסחרית שכונתית תופנה בעיקר לפינת הרחובות יחזקאל-נחום באופן שתואם את המתחמים   חזית מסחרית -

הנוספים הפונים לצומת זו )מתחמים 3,1,2,8(. ניתן להמשיך את החזית המסחרית/ הפעילה צפונה לאורך רח' יחזקאל.

רח' יחזקאל יפותח ויורחב כרח' פנימי ראשי )כולל זיקת הנאה/ הרחבת הרחוב(. רשת תנועתית -

פנימי לינארי/שביל באופן שיהווה המשכי לשטחים הירוקים ממזרח, ולכיוון דרום   יש לשמור על שצ"פ שטחים פתוחים -

כחלק מרשת ירוקה הכוללת. 
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שרמאו וםייק צבמ– חםהמת נתוני
רותהעםונדב הקל חשטחהייבנ שנת ת ומוקד"יחבתוכתהקלחשוג

7932

 88419601.1 יאבהנ אלחזקי270

 8841960 יאבהנ אלחזקי

208419602.2 יאבהנ אלחזקי271
 

 18841960 יאבהנ אלחזקי

 16841960 יאבהנ אלחזקי

 14841960 יאבהנ אלחזקי

12841960 יאבהנ אלחזקי
 

10841960 יאבהנ אלחזקי
 

 98419601.6 יאבהנ וםחנ266

 11841960 יאבהנ וםחנ

 13841960 איבנ הוםחנ

7841960 יאבהנ וםחנ
 

15841960 יאבהנ וםחנ
 

 514419601.1ירמיהו הנביא 267 

 
314419601.0 יאבהנ והימרי268

 

 
 114419600.9 יאבהנ והימרי269

154 םירוגמ כ"סה
 

7.9 

 ם ייק צבמ– חםהמת ורתיא

 . תודשהתחהקד ו מהווההמ לאקזחי' ח רךוראל, ןיידת מ רתונ שכןופ צםקוממ םמתחה- חםקום המתמי

 . 'תוחפ יורביצ טחש'ו' ורביצ ינייבנ לטחש' ,םיורגמ'–3/576/נת יפל- םע מאושריקקר דיעויי

. םיימית קס כניבת2-ו  ,('זאר'-ו' םוהלי') םיימים קידילני ג2- בורצי רותישי

  . 'םונח' יורביצגן - םחיפתובור צי חישט

- םגוריהמ בנימ

. ותומק4ני ב ןוי שיכבנמ3-ו Hני במ3 ',60- הותם משנייקות םיבנהמ תיבמר: ם קיימינוי ביסיפוטי

 . םונד51.-כ, םים קטניגרשהמ תיבמר: םשיגרמ
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גני ילדים
בית כנסת

גן נחום

'יחזקאל צפון'–5מתחם 



ת תכנוניהמסכ

תהתחדשוה קדמוב ל באצמנם תחמה
.שתחדמה קאלחזי' ח רך לאורהנכושב

מאושר וםיי קמצב

םייק צבמ– ם שטחימאזן
חוז אםונדודעיי

7.969%םירוגמ

0.111%דרך

1.7816%צ"שב

1.6815%פ"שצ

 11.47כ"סה

רי אפשמוצע צבמ

  

 ע צמומצב , חמזר-ון צפוןיוכט למב
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  צע מוצבמ

לאולככ.םנוייבוםפתוחירבוציטחיש,םכירדתבחרהךרוצלתריובהציהצאהקהדלתוג,תןניהלככ-יורביצריחססחי

״פשצאתקצהמלקחרמיהלשרותאפתמיהמקוהדעהוובחןתי;הקעהפבקערקחיטבששטחהללכאתהקצותלתןני

עםךרהצותדימבוהנאהתזיקבםכירד/בותחורמתהשלובתחרה.םניבומםטחיבשערקק״צבש/הזיקעם״פבשפ

.רסחיהדהייעוםבתחורבמעבזיקתהמשלה

תריבוהציהצוערב'דר'צפרבצילגרכיהולרבמערפשלאוםמתחבםהקייסתנהכתביעלרומלשיש-רובציטחיש

.הומירי'רחךרלאוםדיהילניגאתםמקליש;תנימיהפ

.אלזקחירחךרלאוריסחמהרהציאתדמקליש-תריסחמתזיח

'יחזקאל צפון'–5מתחם 



(םגורימ לעיקריש שימו) םשישימו וברעי-ם ריסחי הםשישימוהנחיות ל

: יןבניהי ווק ווינ הביהבגו

םיורגממגדלי-תליגדמהיינבב-(טוברו)מותקו40עד-אלקחזי'רחךאורלשראפתימליסיקמהיינבהגוב1.
.(וטובר)קומות27עדהומירי'רחךאורלהיינב,העילפתזיוחםשימושירובעיכוללהמסדעלמ

.וןמגווינביעלמורשליש2.

.הומירי'רחךאורלםיירקממםנימב3-2-ו,אלקחזי'רחךאורלםמגדלי3-2םקמלתןני3.

לדגמבין14-12תפחול,םרימגוהליגדמיןב'מ20-15תפחולשל-םהיובגםליגדמביןקחמרמרשי4.
.קומות10עדתמיקמרהיינבבםוריגמנייינבבין'מ14-10פחותול,מיקמרל

.ךרהדותכזחבתהרלהאנהבזיקתומןיסמיקדיןניבקו5.

.יורדתחידילכלרויאוניווכינישותפחלנונכתוי6.

ינמבלקשממבתריבוצי/תמסחריתיתנכושהילעפתזיח'בשללעצמואלקחזי/הוימריובותחהרבצומת7.
.םרומדםמיייקהבורציה

םמבוני רבוי צטחית לשיונחה

בלב–יורבציעודייבש722הקחלחישטמקחלםיוכתופס)םמתחהכזרמבםייקהסתנכהתבישמרי1.
.םמתחה

.ר"מ780-כ-שרנד(ר"במ)עצמוםנימבוםשטחי/עקקרהאצקהקףהי2.

ר"מ180-ווינבר"מ301פיל.(ותימקיה2-לסףנותתוכי6)תתוכי6תפחול-תרשונדוןעמ/גןתתוכיספרמ3.
.חצר

.סנכנהםייקהוריבציהשטחהמיפחתאשלשטחב(עקקרב)םמתחבוריבצישטחאתותצקהליש4.

אתםביסובהםמימתחבםנינכתומ/םמיייקהבורציהשטחילהקזיבםשירדנהבורציהשטחיאתםקמלעצמו5.
.םמתחה

החברהמופ"צשהמ,תניכתולםובליגהותבחומהרהשיריותשיגנוקשממביוהיםניבוהמורבציהשטחי6.
.עתצמוהתנירועיה

זכמר,סתנכבתיבשללהיהיניתן(םניומב/עקקר)םיירבוציהשטחיהתרתבי,ותשרדנההגןותתכילוסףנב7.
.היריעיהתייהנחלםאהתובנהכושהבישתולהנעמתןיישותרשיעלשגבדאחרבורציותרשיאו,תיהילק

 משלימותרשתותבות ולחוהר, ועהתנ הרשתותהנחיות ל

"ותכר"/ ותימל משותורשת העוהתנו ותבוחהרת  רשמתלהשו קוזיח

תקזיב/העקהפבךרדהתכוזחבתורתושחדתהההליכיתתגרסמב-שיארמיניפ'רחהווהמ-קאלחזי'רח1.
.זהםמתחםבתחוכולל-חובהרידיצנישמהאנה

רוחב;ב"יוכוותכרהמד,םיינאופהליבישםקומי,חובהרפיאוןיינעל-אלקחזי'לרחםיינרוקע'רחכיתחאור2.
.(האנהבזיקתהמשלהו)מטר3-מיפחתלאםציעותענטילנימאלימיהכרמד

בחרמותחיפכןו;םייתכויאוםייתחוטיב,םיפיצרםיינאופלישבינונכותי-שחדמותחובהרתוחפיתגרמסב3.
.צל-נטמאלכןו,ותענטילטפרובהתילשלםוריאזעם"קרוי"תוחפיבבשולמלגרכיהול

.לגרכיולהלהכהרתשהרמקכחלםרוד-וןצפנאריליפ"שפ/פ"שצתחפלעצמו4.

ןומגולהמאהתוךתכההרשתהרותעצבאמםנימבו/םחיתופורבציקדיומיןבותרישוקיעלשגדתתליש5.
.('כווםסי"נמת,ששיקלוןעדמו,ס"הבי)םאיילג

'רחיתבחזנןכומתהנןהמבדרךלגהרכיולהלםוספינ(בערומחמזרטפרב)םציחוםעברימשראפליש6.
אל/מותשיגנהוותירושקיהשיפורךורצל(םניהמביןבםריעבמאו'ם'זיסאפ')םעבריממספרי"עאלקחזי

.םמתחלםכימוהס,םנישוהבורציהםקדימויןובתוריבציהההתחבורעיצאמ

.םפי"צשבםיליבשהילובש,םתיצמבםיינפאוהיליבשצףרעלשגדתתליש7.

סוקהותע מסחר שטחיהנחיות ל

ךרלאוהנפוצשיכומהלתןניוקאלחזויםנחותבוחוהרתנפיבהלעיפתזיחתגרסמבםקמוי-םתחמבעצמוסחרמ
.אלקחזי'רח

'יחזקאל צפון'–5מתחם 
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לילכ'םאייבהנ'–6 מתחם
  ברוח רצי) דין ימתר נת לשכור שעההוו וישותדמתחה נותהשכו בלב ורהצי ךרלאו ראשי וזיכרמ םמיקוב שותדהתח םמתח

(.םביאינה' רח-

  ףסנוב-;םשייהרא תבוחוהר ך לאורהמהעצ וםשימושי ברו עים ענויבי נויפי תניתכ תגרסמב תשוהתחד למיועד םתחמה

 םריהצי נתפיב רכיכ/ הבחר, תדלימג הנייבב,  ראשיה רבצי התעסוק ורסחמ מושי שיםמתחה לוליכ, םריהמגו מושילשי

.בוליב םפתוחי םטחיש( םניבומ+ קערק) רבו ציטחי שם וכןראשייה

םייכמות םנתוני

  נותפדב ריותבוהצי לקותהחמוחלקתי"רמ של'  אםרי מגו חלקותטחי שללכו, םהשל לוקבה) םנדו21-כ– חםתהמ חשט

(.'זמהו' הצפ

228- ותימיק ד"יח

8.3-7.3 על העל ילאד "חי ילמכפ

10-כ ימתיק ווטבר ותיפצפ

3.02- ימתיק ונט ותיפצפ

 ון תכנה נותרוק עריקצת

 גרדומ הבבגו ההבוגתדלימג הנייבו; (וטורב) מותקו40 ד עסימליה מקבגו- בי צבן רותד שךרלאו- יוניהב יבהג•

  .הנהשכו ףר עופילכ

 הנבמ/ קערהק מות קותרמסגב רבו ציטחי ושהתעסוק, רסחמ מושי שיברו עיבי צבן' ד שךרלאו- םישוימש ילתמה•

  .םביאינה ובי צבן' ד לשהנתופ תריסחמ תזיח. בחור הד מלווסמ

  צעמו .(בחורה בתחרה ךרלצו הנאה  זיקתללכו) ראשי נתישכו' חר כבחר ויופותח יםביאינה' רח- תיועת תנשתר•

  רבוחיצעמו. בי צבן רותד לשדע-(פ"ושצ רסחמ םכיו) תניתכה  של ניהצפו בולבג- הדיקב לףסנו בירוח רבוחי

  םברימע ם לקיייש. םרומדהלבוג הניו/ קינסיהל ת וועידפון מצהומיר יחובותהר בור וחיהמשך ב"ע' דר' צפ– החוצ

  נןתוכמה ס"הבי אל טרפבו) םמתח לברממע וחרזממ םרייבוהצי םדיהמוק בין- םמתחה ךרד לגר כיהול לםספינו

  .(ברממע

  םטחיהש ךרממע לק כחםריבוגה םעציה על ובי צבן' ד שךרלאו םעציה תרד שעל רמו לשיש- םיחו פתםיחשט•
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'הנביאים' – כללימתחם 6
מתחם התחדשות במיקום מרכזי וראשי לאורך הציר ובלב השכונות המתחדשות ויהווה שער לשכונת רמת ידין )ציר רוחב  

רח' הנביאים(.-

בנוסף   המתחם מיועד להתחדשות במסגרת תכנית פינוי בינוי עם עירוב שימושים והעצמה לאורך הרחובות הראשיים;-

לשימושי המגורים, יכלול המתחם שימושי מסחר ותעסוקה בציר הראשי,  בבנייה מגדלית, רחבה/ כיכר בפינת הצירים 

הראשיים וכן שטחי ציבור )קרקע+ מבונים( שטחים פתוחים בליבו.

נתונים כמותיים

מהחלקות הציבוריות בדפנות   וחלקת דונם )הבלוק השלם, כולל שטחי חלקות מגורים א' של רמ"י 21 כ- שטח המתחם –

הצפ' והמז'(.

228 יח"ד קיימות -

מכפיל יח"ד לא יעלה על 3.7-3.8

10 צפיפות ברוטו קיימת כ-

20.3 צפיפות נטו קיימת -

•

תקציר עקרונות התכנון  
גבוהה בגובה מדורג  קומות )ברוטו(; ובנייה מגדלית גובה מקסימלי עד 40 לאורך שדרות בן צבי - גבהי הבינוי -

כלפי עורף השכונה.  

לאורך שד' בן צבי עירוב שימושי מסחר, תעסוקה ושטחי ציבור במסגרת קומות הקרקע/ מבנה • תמהיל שימושים -

מסד מלווה רחוב. חזית מסחרית תופנה לשד' בן צבי והנביאים.  

רח' הנביאים יפותח ויורחב כרח' שכונתי ראשי )כולל זיקת הנאה לצורך הרחבת הרחוב(. מוצע  • רשת תנועתית -

חיבור   עד לשדרות בן צבי. מוצע בגבול הצפוני  של התכנית )כיום מסחר ושצ"פ(- חיבור רוחבי נוסף לבדיקה -

מדרום. יש לקיים מעברים   צפ' דר' ע"ב המשך וחיבור הרחובות ירמיהו מצפון וועידת הלסינקי/ יונה בוגלה חוצה –

בין המוקדים הציבוריים ממזרח וממערב למתחם )ובפרט אל ביה"ס המתוכנן   נוספים להולכי רגל דרך המתחם -

ממערב(.  

יש לשמור על שדרת העצים לאורך שד' בן צבי ועל העצים הבוגרים כחלק ממערך השטחים  • שטחים פתוחים -
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שרמאו וםייק צבמ– חםהמת נתוני
רותהעםונדב הקל חשטחהייבנ שנת ת ומוקד"יחבתוכתהקלחשוג

7932

 416419701.2 יקניסהל תדיעו554

 516419700.88 יקניסהל תדיעו548

 616419700.68 יקניסהל תדיעו549

 716419700.76 יקניסהל תדיעו550

 916419700.69 יקניסהל תדיעו552
551

 816419700.75 יקניסל התידעו

916419671.17 םייאבהנ556
 

71641967 םייאבהנ556
 

 1016419700.62 יקניסהל תדיעו553

 528419692.58 םייאבהנ555

12841969 םייאבהנ555
 

 32841969 םייאבהנ555

 9.33 228 םירוגמ כ"סה

םפיסם נויעודיי
 ה קל חשטחדוייעהקלחשוג

םונדב
רותהע

7932

ותילקחב0.9פ"שצ203

5640.16

5641.4

 ת ועלבב1.29' אםירוגמ277
י"רמ

6060.56

 0.96רחמס624

ותילקחב2030.3

ותילקחב0.08רובי צותדוסמ624

6251.6 

ותילקחב2770.3

ותילקחב6060.16

הלטב המשך– םפיסם נויעודיי
 ה קל חשטחדוייעהקלחשוג

םונדב

0.54הייחנוך רד7932577

5782.28

0.5מהשלה לחשט579

0.5ילבש582

11.53םי נוספםידוייע כ"סה

20.86 ם תחמה שטח כ"סה

 ם ייק צבמ– חםהמת ורתיא
 ם ת מתחת. יבצבן  ותרד שריצ על–ןייד מתת רונ שכי שלבערהמ קהבחל םוק ממםהמתח- חםהמתמיקום 

 ין ב תיזכמר מתוצבם וקממ– תיותמשמעת ינתו שכותבי חשעלבו ההובגות רא נעלבם ויקמב םוק ממזה
 . ותונהשכ

', ילבש'', תיורביצה יי וחנךרד' ' ,ותומק4-3ם יורג מורזא'-31/143/צ'תרש יפל- םע מאושריקקר דיעויי
 ך רד'', עתצו מךרד'–537/נת יפל ',ם איורג מורזא'–3/353/נת יפל. 'תוחפ יורביצ טחש'ו' מההשל לטחש'

 . 'תוחפ יורביצ טחש'ו' ורביצ ינייבנ לטחש' ',מסחר' ',מתייך קרד'–37/56/נת יפל', מתייק
 . סת כנתיב, םיול חקופת- בורצי רותישי
.תוומק1עד , והימרי בוחבר םייק מסחר. קעקרהת ומקב םיאיבהנ בוח רךוראלת ימיק תימסחר תיזח- רחסמ
–תי חבור תכנוןת

ם יוכננמתלא . תיורביצ הורבתח לפהעדב הינת וללכ לןוכנמת יבצבן ' שד-" 2025 רילע רימה" יידעת ןותכנ
 בן ב םייפנול איב שןוכנמת" 2025ר ילע רימה"תיתכנל םתאבה- םייפנו איילבש. נהובשכ רילע רימהבי ינת

.יבצ
 . ןופצא מצהנמועהייש ןג לוד צמםהמתח- ח פתובורי צי חשט

– םגוריהמ בנימ
 ור ביצ יבנמ, םייאבהנ בוח רעלת י מסחרתיזח. '70- הותם משנייקות םיבנהמ תיבמר: םיימיי קוניב יוספיט

 . איבהנ והימרי' ח רלם עיקיתו םייתומק-חד
 (.. םונמד םיהקטנ םייונפצ הוחדימבו)ם ונד51.- כעד, םים קטניגרשהמ תיבמר: םיגרשמ

גן ישעיהו

ח"קופ

בית כנסת

י"רממגרש 

'הנביאים'–6מתחם 
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ת תכנוניהמסכ

 ד קמוב ל באצנמם מתחה
ותשהתחדה
 אל קחזי' ח רךאור להנכושב
.שמתחדה

תחםמ בצעו המןונתכ מהחלק וניואי"רמ תובעל בובצה ווקק בןומ המסחשטה*רי אפשמוצע צבממאושר וםיי קמצב

 ע צומ צבמ, ברעמ-ןופצ ןוויכל טמב

60

  צע מוצבמ

לככ.םויינבוםפתוחירבוציטחיש,םכירדבתחרהךרולצתריבוהציהצאהקהדלתוג,תןניהלככ-יורביצריחססחי•

לקחרהמילשרותאפתמיהמקוהדועהובחןית;הקעהפבקערקטחיבששטחהללכאתהקצותלתןניאול

םטחיהששלהחרהצועולייהיעשפחותהלכל.םניבומםטחיבשקערק״צבש/היקזעם״פשפבצ״פשהקצאתמ

.הנבשכוביחרמהךרהמעמלקכחעיליופןבארבוהציושטחיבותחורהתרדסהךרלצוםריסחיםנשאיםניהשו

כן;מתוצהעניפלםנייביהתתקופבםהקיי״צבשהאתרולשמתרפשמאתנוכחיההופהחל-ורביציחשט•

.(םנטידסטו/הרהשכל/מוגןרדיוכגוןדמיוחרדיולהלצמה)״ימרשלרשמגבעצמאירוןפתזוהחלופתרפשמא

.םמתחהזכרמבהמוצעתךרדלתחתמהנייחרפשתתאלא-הנייח•

'הנביאים'–6מתחם 
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(םגורימ לעיקריש שימו) םשישימו וברעי-ם ריסחי הםשישימוהנחיות ל

: ןייבנהי ווקוי וניבהה בוג

ילגדמ-תליגדמהיינבב-(וטובר)ותמקו40עד-צביבןותרדשךראולשראפתימליסיקמהיינבובהג1.
2נוביי(הלבוגוהנוישךהמ)עצוהמשיכבלבערממ.הליעפתזיוחםשימוישירובעכוללהסדמעלמםוריגמ
.חימזרהצדומ(טוברו)'ק20הובגבנוסףיןניוב,(טוברו)'ק35הובגבםליגדמ

.צביבןותרשדךאורלאחידהגובעלמורשליש;ףעורבםנימב4-2-ו,הרשדהתזיבחםמגדלי3-2םקמלתןני2.

.וןמגווינביעלמורשליש3.

הלעיפתזיחעם-עקקרהקומת;ותומק4עד-םשימושיבעורממסדוללכיצביבןותרדשלהנהפווינהבי4.
.בורצישטחיוהקסועתלםביעורמםשימושיהעליומתוריבצי/תמסחרי

לדגמבין14-12תפחול,םרימגוהליגדמיןב'מ20-15תפחולשל-םהיובגםליגדמביןקחמרשמרי5.
.קומות10עדתמיקמרהיינבבםוריגמנייינבבין'מ14-10ותפחלשלו,מיקמרל

.ךרהדותכזחבתהרלהאנהבזיקתיסומןמיקדיןניבקו6.

.יורדתחידילכלרויאוניווכינישותפחלשרואפתי7.

םבוני מבורי צשטחיהנחיות ל

.םנדו2.2-שרנד(הנמבור"במ)עצמווינב/צ"שבעודייבעקקרבהאצקהקףהי1.

.חצרר"מ180-ווינבר"מ130פיל.ותתכי8-ותשרנדוןעמ/גןותתכימספר:המגרפרו2.

רה)םיירובציהםשטחיהאתכלוללותשראפהחןבתיטהמפורוןנכבת-סתנכתיובםוליחופתקםנשישטחב3.
.םייקההוומתבםראישהלאוםחהמתותשהתחדתגרמסב(וןנכת

אתםביובסהםמיתחמבםנינכתומ/םמיייקהבורציהטחישלהקזיבםרשידנהבורציהטחישאתםקמלעצמו4.
.םיישאהרותחוברולםמתחה

זכמר,סתנכבתיבשללהיהיניתן(םניומב/עקקר)םיירבוציהשטחיהתרתבי,ותשרדנההגןותתכילוסףנב5.
.היריעיהתייהנחלםאובהתהנכושהבישתולהנעמתןיישותרשיעלשגבדאחרבורציותרשיאו,תיהילק

 משלימותרשתותבות ולחוהר, ועהתנ הרשתותהנחיות ל

"ותכר"/ותימלמשותורשתהעוהתנוותבוחהררשתמתלהשוקוזיח

תגרמסב-ביצבן'שדרצילבורבחי-שיארתינכוש'רח,שתחדמתההנוכשלערשהווהמ-םאיבינה'רח1.
השיגךרצול-זהםמתחםתחובכולל-ובחהרדיצינישמהאנהבזיקתךרדהותכזחבתורותשחדהתהכייהלת

תפוסתוללגהרכילהולותחברותכרמדליוארחבומר(הסניכוהאציי)וןיוכלכלםביתינ2עםמזררוהמלצומת
.םיינאופבילששל

ךרדהרוחב,(הענותותשתרותציפרמתשלהוםמתחהתייצח)םרודוןיוכלהוימרי'רחאתךישהמלעצמו2.
,תבולשמ/תעצמוךרכדאםבין-טמפורוןנכתבעתקבתעצומהךרהדגסו.'מ13-מתיפחלאתעצמוה
.תמיקוהמהעדהושלהעתדשיקולפילםאהתובטהמפורוןנכתלםאהתב

תכורדהמ,םיינאופהליבישםקומי,חוברהפיאויןינעל-ביצ-בן'דשלוםאייבנה'לרחםיינוקרע'רחכיחתאור3.
.(האנהותקזיבמותשלוה)מטר3-מיפחתלאםציעותענטילנימאלימיהכרמדרוחב;ב"יוכו

חבמרותחיפכןו;םייתכואיוםייתטיחוב,םיפיצרםיינאופליבישנונכתוי-שמחדבותחוהרתוחפיתגרמסב4.
.צלנטימאלכןו,ותענטילטפרובהתילשלםוריאזעם"קרוי"חתופיבבשולמלגרכיהול

רמשתזוהעוצר.םייקהםציעהוארינליהפ"צשהעלמורשלישביצבןתורדשךלאורבורבחיםתחמהופןבד5.
.םמתחהתוךבםתוחיפםשטחיועברמותציפרשראפותתןניהלככםקיתיהוםציעהאת

אתקזחלדיכבחמזרמםמתחבבורציהידקמומבערמ-חמזרפ"שפ/האנהתקזי/םריעבמ/פ"שצפתחלעצמו6.
.בערממבורציהקדימולשרקה

יךלאר׳חרךרדמתלשהלךרדתלילסתידיעתהפולחבןוחבלץלוממ-םייקהוהיעישגן-תיונפהצןפודב7.
םיימקיםציע,תןניהלככ.שתמתחדהיןידמתרנתכושאל/מותפוסנותאציי/ותסניכשרפאלדיכחזרמןוויכל
.וינהביתזיבחשותוריבציהותחבוהרותכרהמדתוחמפיקכחלמרושיבגןםייותעשממ

םתחמהמפ"צשהעםביצבןתרודשוןויכלהנהפוםתחמהתזיבחארינליהפ"צשהשלתיפוצרעלמורשליש8.
.וןנכהתוסדמשיקוללםאבהתפ"שפבהאנהזיקת/פ"צשכותשמיגתןנתי.(14םמתח)מירוהד

.בערמ-חמזרוןיוכלםמתחהבלב,ארינליפ"שצרוחב-ארינליפ"שצותצקהלעצמו9.

'רחךראול-נוממהבערומםמתחבםיחתוהפםשטחיהשתרלפיורעהחובהרביןהמחברפ"צשלשטח10.
.תוחפתיהילקווריבציקדכמוששמי-םאינביה

בןותרשדתזיבחנןכותהמנןהמבךרדלגהרכיולהלםוספינ(בערמוחמזרטפרב)םציחוםריעבמשרפאליש11.
יעצמאאל/מתישוגנהותיורושהקייפורשךורצל(םנימבהיןבםבריעמאו'ם'יזסאפ')םבריעמספרמי"עביצ

.םמתחלבערוממחמזרמםכימוהס,םנישוהבורציהםקדימויןובתוריבציהההתחבור

.םרוד-וןצפםמתחהאתהצהחושכביהחתתהניחשראפתתלא12.
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'הנביאים'–6מתחם 



לילכ'קראעיקדושי '–8 מתחם
 ח שט לםרוומד, "הועישי"ו" הומירי", "קארעי שיקדו" ותחובר לותכמיס ביןמת יד רנתכוש ון בצפותשהתחדם מתח

 . ידיעת תוחפי לנןכתוהמ

 ה יינוב, הצמעה קדימובתמגדלי היינ בבםוריג מעל שג בדוינ ביוינ פיתניכת תגרמס בותשהתחד לעדיום ממתחה
( עקקרתמודצ) קרעי  קדושיובח רעלם תחמה  שלניצפוהקו  בחלהיינהבת בימר. הומירי' חך רלאורתמיקמר
 . סנכנהמצב  בותריות

. סלכדורש גרומ םעישועשגן  ובו וריבצי ודיעיי בשגר מנושם ימתח בםיוכ

םייכמות םנתוני
נםוד11- םתחמשטח ה

88- תמוייק ד"יח
.4-73 לע הלעי לאד "ח יכפילמ

.38- תמיי קטו ברותיפוצפ
7.11- מתייו קטנ יפותצפ

 ון תכנה נותרוק עריקצת
ןוהתכננהלימתרבאתיהתכנימסמכ–537/59/מק/נת408-0954123'מסשהגושהתיתכניפל
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מקלט ציבורי

'קדושי עיראק' כללימתחם 8–
מתחם התחדשות בצפון שכונת רמת ידין בסמיכות לרחובות "קדושי עיראק", "ירמיהו" ו"ישעיהו", ומדרום לשטח  

המתוכנן לפיתוח עתידי.  

במוקדי העצמה, ובנייה   המתחם מיועד להתחדשות במסגרת תכנית פינוי בינוי בדגש על מגורים בבנייה מגדלית
קרקע(  לאורך רח' ירמיהו. מרבית הבנייה בחלקו הצפוני של המתחם על רחוב קדושי עירק )צמודת מרקמית

תיוותר במצב הנכנס.  

כיום במתחם ישנו מגרש בייעודי ציבורי ובו גן שעשועים ומגרש כדורסל. 

נתונים כמותיים
דונם 11 שטח המתחם -

88 יח"ד קיימות -
מכפיל יח"ד לא יעלה על 3.7-4

8.3 צפיפות ברוטו קיימת -
11.7 צפיפות נטו קיימת -

תקציר עקרונות התכנון  
התכנון מינהל באתר התכנית מסמכי – נת/מק/59/537 408-0954123 מס' שהוגשה תכנית לפי
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מקלט ציבורי
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שרמאו וםייק צבמ– חםהמת נתוני

63

רותהעםונדב הקל חשטחהייבנ שנתמותוקד"יחבתוכתהקלחשוג

7932

218319500.98 אלחזקי211
 

4319500.98 אלחזקי
 

 6319500.98 אלחזקי

 3319500.98 אקריע ישודק

 28219500.93 יאבהנ והימרי213

 4219500.93 יאבהנ והימרי

 67219530.9 יאבהנ והימרי214

8219530.9 יאבהנ והימרי
 

 16219601 יאבהנ והיעשי215

3219601 יאבהנ והיעשי555
 

6319500.76א6 אלחזקי212
 

1619319601.4 קאריע ישוקד243
 

 
18 אקריע ישודק

 
319601.4 

20 אקריע ישודק 
 

319601.4 

 
178219530.9 אקריע ישודק204

 

 
219530.9 19 אקריע ישודק

 

 
21 אקריע ישודק

 
219530.9

 

 
 2215419600.7 אקריע ישודק242

 7.5 88 םירוגמ כ"סה

םפיסם נויעודיי
 ה קל חשטחדוייעהקלחשוג

םונדב

7932

1.8רובי ציבנמ273

0.15תרשוך מארד282

2780.75

0.6פ"שצ290

2740.2

3.45םיוספנ םיודעיי כ"סה

11.0םתחמה טח שכ"סה

 ם ייק צבמ– חםהמת ורתיא
רוביצהידוקמןיבוומיקמ.ןיידתמרנתושכשליבערמ-ןופצ-הלקבחםוקממםתחהמ-חםהמתקוםמי

-ןיבוהינתוכהשוחתיפביותמשמעלוומקימאתפכתוהנהולשכןופצמיתותשמעמתיתכנןיבוםיימיהק
.ינתושכ

יפל',תוחפירוביצחשט'',תושרמאךרד'',םיורגמ'-537/6/נתיפל-םשריאומעקקרידעויי
.'ורביצותוסדומםיבנמ'',תוחפיורביצשטח'-1/14/3/צ"תרש

.ריהסדלרשנד.היתננתייריעותעלבותיטפרותעלב,תאוימנה,ל"קק;ותיועלב4םמתחב-לויותעב

.סלורכדגרשומיסכנתיגושימבשיורביצשטחםמתחב-בורצירותישי

.םמתחיסה לכנב נה לקטיסהכנב קטנה נהיג- ח פתובורי צי חשט

- םגוריהמ בנימ

. ותומק3-2ני ברקע קיודצמ', 70-וה' 60- הותם משנייקות םיבנהמ תיבמר: ם קיימינוי ביסיפוטי

.םונד1-ודל כגבם יגרשהמ תיבמר: םשיגרמ

  ןוהתכננהלימ תרבא תי התכנימסמכ–537/59/מק/נת408-0954123' ס משהגושה תי תכניפל

'קדושי עיראק'–8מתחם 
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ת תכנוניהמסכ

- יןמת יד רון בצפאצנמם מתחה
 שי קדו' ח רךאורל-ותשהתחדה קדמו
 ר בוובחי, אנביההומיריוי קארעי
.וןמצפ ותניכתול

םייכמות םנתוני
םנדו11- חםהמת חשט

88- ותימיק ד"יח
4-7.3 על העל ילאד "חי ילמכפ

9.7- ימתיק ווטבר ותיפצפ
7.11- ימתיק ונט ותיפצפ

שרמאו וםייק צבמ

 ם ייק צבמ– ם שטחימאזן
חוז אםונדודעיי

7.568%םירוגמ

0.98%הינחוך רד

0.87.5%פ"שצ

1.816.5%רוביצ תודסומ

 11כ"סה

רי אפשמוצע צבמ
2320/04/05הסגרעצמוצבמשריטת
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 וצע  מבמצ
תפקדומ735/59/מק/נת3214590-408'מסטתורמפתיתכניפלותיחהנ

'קדושי עיראק'–8מתחם 



לילכ'העלייה'–14 מתחם
  דין ימתר נת לשכור שעההווי; שותדמתחה נותהשכו בלב וביצ-בן ר ציךרלאו ראשי וזיכרמ םמיקוב שותדהתח םמתח

(.םביאינה' רח- בירוח רבצי)

  ףסנוב-;םשייהרא תבוחוהר ך לאורהמהעצ וםשימושי ברו עים ענויבי נויפי תניתכ תגרסמב תשוהתחד למיועד םתחמה

  בותחורה נתפיב רכיכ/ הבחר; תדלימג הנייבב  ,בי צבן ופןדב התעסוק ורסחמ מושי שיםמתחה לוליכ, םריהמגו מושילשי

  ..םמתחה בלב םפתוחי םטחיוש( םניבומ+ קערק) רבו ציטחי שוכן

םייכמות םנתוני
םנדו7.41- חםתהמ חשט

168- ותימיק ד"יח

4-3.7  עלה יעללאד "חי לימכפ

4.11- ימתיק ווטבר ותיפצפ

3.91- ימתיק ונט ותיפצפ

 ון תכנה נותרוק עריקצת
ןויכנהתנהלימתרבאתיתכנלורשיק–408-1156090'מסשהגושהתיתכניפל
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'העלייה' – כללימתחם 14
מתחם התחדשות במיקום מרכזי וראשי לאורך ציר בן-צבי ובלב השכונות המתחדשות; יהווה שער לשכונת רמת ידין  

רח' הנביאים(.) בציר רוחבי -

בנוסף   המתחם מיועד להתחדשות במסגרת תכנית פינוי בינוי עם עירוב שימושים והעצמה לאורך הרחובות הראשיים;-

לשימושי המגורים, יכלול המתחם שימושי מסחר ותעסוקה בדופן בן צבי,  בבנייה מגדלית; רחבה/ כיכר בפינת הרחובות  

וכן שטחי ציבור )קרקע+ מבונים( ושטחים פתוחים בלב המתחם..  

נתונים כמותיים
דונם 14.7 שטח המתחם -

168 יח"ד קיימות -

מכפיל יח"ד לא יעלה על 3.7-4

11.4 צפיפות ברוטו קיימת -

19.3 צפיפות נטו קיימת -

תקציר עקרונות התכנון  
התיכנון מינהל באתר לתכנית קישור – 408-1156090 מס' שהוגשה תכנית לפי
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שרמאו וםייק צבמ– חםהמת נתוני
רותהעםונדב הקל חשטחהייבנ שנת ת ומוקד"יחבתוכתהקלחשוג

7932

 116419692.1 הייעלה557

416419692.1 םייאבהנ557
 

 516419691.4 הייעלה558

 616419691.4 הייעלה558

716419690.7 הייעלה559
 

560
816419690.8 היילעה

 

8419731.3א4 הייעלה563
 

8419731.3ב4 הייעלה563
 

8419731.3ג4 הייעלה563
 

 8419731.6א3 הייעלה562

 8419731.6ב3 הייעלה562

 8419731.6ג3 הייעלה562
 

224419691.5 היילעה561
 

 8.7 168 םירוגמ כ"סה

םפיסם נויעודיי

 ה קל חשטחדוייעהקלחשוג
םונדב

7932

0.47פ"שצ568

0.78פ"שצ569

1.41פ"שצ570

 ה ייחנוך רד575
תירוביצ

1.98

0.4ילבש571

 
0.92ילבש572

 
0.72ילבש573

 
0.2ליבש574

6.2םיוספנ םיודעיי כ"סה

14.9םתחמה טח שכ"סה

 ם ייק צבמ– חםהמת ורתיא
 כזי מר םויקמ- יבצ ןב ותרדושם ייאבהנ' ח רנתיפב–ןייד מת רנתובשכ םוק ממםהמתח- חםהמתמיקום 

.ןייד מת רנתו לשכערוש- מתחדש הםרקמב

 ם יורגמ'', וך נמןייבנ םיורגמ' ',דרך' םני הםייקריהערקע הק יודיעי, 7/536/נת יפל- םע מאושריקקר דיעויי
 . 'תוחפ יורביצ טחש' ',ורביצ ינייבנ לחטש'', קעקריודצמ

. סתת כניבם יים קמתחב- בורצי רותישי

.תיליה עיי חני שטחוידולצם יגרוב םי עצללו הכוחתפ יורבי צם שטחייק םמתחה זכמרב- ח פתורי בוצי חשט

'Hני במ'ו ותיס כניבומר םיבנמ/ בתכ ריבנמ', 70ה-ו60- הותם משנייקות םיבנהמ תיבמר- םגוריהמ בנימ
. םונד2- כ שלדלוגב םיורגהמ יגרש מתיבמר ותיוספי טותומק4-3ום יוד עממתום קע

בית כנסת

גן העלייה

'העלייה'–14מתחם 
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ת תכנוניהמסכ

ם קב מרל בםקמום ממתחה
- זיכ מרםקומיב, שותחדהתל

נהכושר לעש

םייכמות םנתוני
םנדו14.7-  המתחםחטש
168- ותימיק ד"יח

4-7.3 ביןד "חי ילמכפ
4.11- ימתיק ווטבר ותיפצפ
3.91- ימתיק ונט ותיפצפ

שרמאו וםייק צבמ

 ם ייק צבמ– ם שטחימאזן
חוז אםונדודעיי

9.765%םירוגמ

1.913%הינחוך רד

2.618%פ"שצ

0.32%לישב

 14.7כ"סה

מוצע צבמ
(0091156-408תניכתפיל)צבמשריטת
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0906511-408'מסטתורמפתיתכניפלותיחהנ

'העלייה'–14מתחם 



לילכ'נחום/יצבבן '–36 מתחם
  .קהוחלו ודחי לאועדי המחםמת

.פון מצראק עידושיק" םמתחו( חרזממ) הומירי, (ברממע) בי צבן רותד שבותחורה ביןםתחו

(.קערקדימוצ םרי מגוריזוא) מותקו2 םרי מגורזוא: רמאוש םרי מגודייעו

  .חידות יבער וכאמות קושתי כניב םניבמ- המוכנ הנייב וםנדו  כחצישלםני קטםגרשימב פייןמאו

םייכמות םנתוני
םנדו29- חםתהמ חשט

  (מירודה םמתחב ד"יח120- וניהצפו םמתחב ד"יח272)392- ותימיק ד"יח

4-7.3 על העל ילאד "חי ילמכפ

13.5- ימתי קוטו ברותיפצפ

3.02- ימתיק ונט ותיפצפ

 ון תכנה נותרוק עריקצת
.ע"המ נחיותה  פיעל תתידקונ תניתוכ םדלק ההי יתןני. הלוק וחדחולאי םמתח•

.םהקיימ4 פי  עדם מגוריתכויוז תמהעצ פשרתאת•

.ע"המ נחיותה  פיעל קערהק מותקוב רבו ציניבמ או/ ורבו ציטחי שיופרשו•

.הומיר יבחור בתחרה להנאה  זיקתנתןתי•

.םביירהמע םגרשימ לםניניובח רב מע זיקתנתןתי•
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'בן צבי/נחום' – כללימתחם 36
מתחם המיועד לאיחוד וחלוקה.  

בין הרחובות שדרות בן צבי )ממערב(, ירמיהו )ממזרח( ומתחם "קדושי עיראק מצפון. תחום

קרקע(. קומות )אזורי מגורים צמודי ייעוד מגורים מאושר: אזור מגורים 2

מבנים בני כשתי קומות וכארבע יחידות.   של כחצי דונם ובנייה נמוכה - מאופיין במגרשים קטנים

נתונים כמותיים
דונם 29 שטח המתחם -

יח"ד במתחם הדרומי(   יח"ד במתחם הצפוני ו-120 272( 392 יח"ד קיימות -

מכפיל יח"ד לא יעלה על 3.7-4

13.5 צפיפות ברוטו קיימת -

20.3 צפיפות נטו קיימת -

•

תקציר עקרונות התכנון  
מתחם לאיחוד וחלוקה. ניתן יהיה לקדם תוכנית נקודתית על פי הנחיות מה"ע.

מהקיים.• תתאפשר העצמת זכויות מגורים עד פי 4

יופרשו שטחי ציבור ו/או מבני ציבור בקומות הקרקע על פי הנחיות מה"ע.•

תינתן זיקת הנאה להרחבת רחוב ירמיהו.•

תינתן זיקת מעבר בחניונים למגרשים המערביים.•
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'פרק ג
םמתחמי לטסותכר

(םאזורי)שקד ת שכונת נאו

 ף וכפובו י פלע ךרעי תינוריע ותשדחהת חםמתל ןונכת. תינוריעה ותשדחהתהות ינידמ לקחו ניה ה זךמסמ
 של תה עד לויקשת את לובכנה י אוות זינידמ. הסדנהההל נמ בעומקצה ימרו גי"עו ננתייש ותיחנהל
 ד שקות נאנת וכשל תינוריע ותשדחהת ותינידמ. ןונכהת דסומ י"ע לתקבה תטלחה לכות ימומקה הדעווה
 ך מסממ לקחוה והמ ה זךמסמ. 38א "מת תוארוהל22 ףיעס בותרדהגכ ותינידמ ךמסמנה ה ןידי מתרו

. 2035/נתת ינללוכה רתאמהתינכבת. .11.4 ףיעסב, ותרדהגכ ותינידמ
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לילכ' שקדריכז מסחמר'–7 מתחם
  הבחר ללכו, םדייחו ייםניפיי מאעלב ריסחמ זכרמ-ד שקנאות נת שכוזכרמב שותדהתח םמתח נוהי הז םמתח

  .תריבוצי

  .קערהק מתקוב םרייסחמ וםרייבו ציםמושי שיברו עים עםרי מגועל גשדב שותדהתח לדם מיועמתחה
  .מות קייויותנ וחריבו צירדיו ם גלקובח לל וכותריסחמ תנתי שכוהבחר ללם כומתחה

םייכמות םנתוני
םנדו11- חםהמת חשט

ריבו צירדיו7 תוכןמ ד"יח37- ותימיק ד"יח

תריבו ציבעלותב4 תוכןמ ויותנח21- ותימיק ותיחרס מד"יח

4-3.7  עלהיעל  לאד"חי לימכפ

3 על העל ילא יחרס מילמכפ

4.3- ימתיק ווטבר ותיפצפ

8.51- ימתיק ונט ותיפצפ

 ון תכנה נותרוק עריקצת
.הנ לשכור שעדיכמוק םבוינריג' חר על ההיי בהוג הוקדמ•

  .וטורב מותקו20 דע יימלסק מבהוג•

  .מותקו10 דעתמירקמ הנייב בלשל ונוי מגווןבי על רמו לשיש- יוניהב יבהג ילתמה•

. מסדה תמקוב הסוקתעו/סחרמ גשבד םם מגורישימושי ברועי- םישוימש ליתמה•

  בין םריב מעעל רמוולש, םמתחב םהקיי תנירוהעי רכיכה הנבמ על רמו לשמומלץ- וםק המותיכער•
  .דה סולייטרנה רותד לשרכיכה

  .םמתחב דסמה מותקוב בתשול תיחרס מתיחז•

  םריבו חיעל רמו לשיש- הכר שתר. ראשי נתישכו' חר כבחר ויופותח יםבוינריג' רח- תיועת תנשתר•
  .םנינמתכוה וםהקיימי רבוהצי די מוקבין םניי אופבי ורוכלגר כיהול רבו עםרוד פוןצ
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'מרכז מסחרי שקד' – כללימתחם 7
מרכז מסחרי בעל מאפיינים ייחודיים, כולל רחבה   מתחם זה הינו מתחם התחדשות במרכז שכונת נאות שקד-

ציבורית.  

המתחם מיועד להתחדשות בדגש על מגורים עם עירוב שימושים ציבוריים ומסחריים בקומת הקרקע.  
המתחם כולל רחבה שכונתית מסחרית וכולל בחלקו גם דיור ציבורי וחנויות קיימות.  

נתונים כמותיים
דונם 11 שטח המתחם -

דיור ציבורי יח"ד מתוכן 7 37 יח"ד קיימות -

בבעלות ציבורית חנויות מתוכן 4 21 יח"ד מסחריות קיימות -

מכפיל יח"ד לא יעלה על 3.7-4

מכפיל מסחרי לא יעלה על 3

3.4 צפיפות ברוטו קיימת -

15.8 צפיפות נטו קיימת -

•
תקציר עקרונות התכנון  

מוקד הגובה יהיה על רח' גרינבוים כמוקדי שער לשכונה.

•

•

קומות ברוטו.   גובה מקסימלי עד 20

קומות.   עד 10 יש לשמור על בינוי מגוון ולשלב בנייה מרקמית תמהיל גבהי הבינוי -

עירוב שימושים מגורים בדגש מסחר/ותעסוקה בקומת המסד. • תמהיל שימושים -

מומלץ לשמור על מבנה הכיכר העירונית הקיים במתחם, ולשמור על מעברים בין  • ערכיות המקום -
הכיכר לשדרות הנרייטה סולד.  

•

•

חזית מסחרית תשולב בקומות המסד במתחם.  

יש לשמור על חיבורים   רח' גרינבוים יפותח ויורחב כרח' שכונתי ראשי. רשת רכה - רשת תנועתית -
צפון דרום עבור הולכי רגל ורוכבי אופניים בין מוקדי הציבור הקיימים והמתכוננים.  
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'מרכז מסחרי שקד'–7מתחם 
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םייק צבמ-חםהמת ורתיא
  חםהמת ותיודחיי

  ריבו צילל חתרהיוצ תדיחו יינויביתיילוגיפוט עלב הנבשכו ופןד צא יוםמתח נוה, ד שקריסחמ זיכרמ, 7 םמתח
.70-ה נות שףסוב הנבנ וםליריכד אר ישי" ענןתוכ םמתחה. תנתיהשכו רכיכה- דיחו יינתישכו

70ה נותש, הנינת רהעי כיוןרא: רמקו

  םליריכד אריש: נןתכמ( 1977מ תרמאוש)ב 26/37/נת  תניתכ

נייןב  תיקךמתו ךחת

א"תצ  רקע עלקרקע תמ קותרהי



שרמאו וםייק צבמ– חםהמת נתוני
רותהעםונדב הקל חשטחהייבנ שנת ת ומוקד"יחבתוכתהקלחשוג

793
2

חקצי םיונביגר373
14-10

14319771.7 

 1123419780.7 נחם מרקושמ374

םיורגמ כ"סה
 37 2.4 

 ת חידויתבכתוהקלחשגו
סחרמ

תרועהםבדונ הקלח חשטהייבנ תשנ-

793
2

124 חקצי םיונביגר373
 

 חר  המסתוידחי""
 ת יקריהע

 וא  ההילפעה
יתנושכפר ס

 ת וידחיב ור"" 1117 נחם מרקושמ374
 ן ני אחרהמס

תוילפע

    " 21 סחרמ כ"סה

.חריס מדעו בייהנן  הקיימותםגורימל הדיור דותחיי* 

םפיסם נויעודיי

 ח שטדוייעהקלחשוג
 ה קלח
םונדב

רותהע

7932

4.2פ"שצ376
 

3752.6
 

4070.10
 

ותילקחב4090.034

ותילקחב0.92ןויחנ409

 0.82ןויחנ395

8.678%םיוספנ םיודעיי כ"סה

 11םתחמה  שטחכ"סה

'מרכז מסחרי שקד'–7מתחם 
 ם ייק צבמ– חםהמת ורתיא

 . נהוב השכלב, קדות שנא נתו לשכיסהכנב םוק ממםהמתח- חםהמתמיקום 

. 'פ"שצ'', ןויחנ'', מסחר'-ב /2/367/נת יפל- םע מאושריקקר דיעויי

 . םהמתח וךבת ורביצתי ורי שןיא- בורצי רותישי

 ם המתח יורומאח ',תינתו שכיכרכ' כהמשמש תוחפ יורביצ טח שםהמתח בלב- םחיפתובור צי חישט
 . בערמ-ח מזרנהואת השכ ותצו חאשרד ול סייטהנר הותרדש

- םגוריהמ בנימ

 ד צל, וקספל-ות דורי דעלב ךארו מיודחיי נהבמ ',70- הותם משנייקות םיבנהמ תיבמר: ם קיימינוי ביסיפוטי
 . ות כניסלוש שבעל ןובנה שיכמ

. 'ד1- כמוצע של מדלוגב, םיגרש מ ממספרבכור מםהמתח: םשיגרמ

.םיינוהצפ וריבהצ יחשט ללוכא ל/ כולל– ורטפ המםוחיתלב השקבע בי לוחכ הוקה* 

..לבד בכריכ התחבור םינו המבםישגרת המא ללוכ הילימני מםוחיתל וגמהד– ןללה םולבתצ** 
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גן הנרייטה סולד



םייק צבמ-חםהמת ורתיא
  ני לשנויביה  אתםלקימחו- ףשותמ רעיןבג םריבמחוה םניבמ נימש בכרמו הנבמה, םהקיי נויביה רתהי  פיעל

  תהכוללו ספלק דותרו דינןה, מוצעמב ר"מ95- כתסיח יתגדולו תרו דינןה ביהמער ףבאג תרוהדי  .םחלקי

  .צעמומב ר"מ70- כצעמומב דלן שגוחירזמה ףאגב רותדיה מתלעו  .רחצ

'מרכז מסחרי שקד'–7מתחם 

376

409

374

375

407

378

395

היתר בניה קיים על רקע ייעודי קרקע מאושרים

חםמת בםריג ואתויותמנדהז

.בירהמע וחירזהמ ףאגה מםביכרהמו ם מתחמיתתי2- ללק מחוםהמתח•

  ני ושהיות, נויבי נוי פיבאמצעות  כולוםמתחה שותדהתח על שותהק ללול עכןול, תסיח יגדולות רותדי ם עףאג נוה בירהמע ףאגה•

  .ףשותמ רעיןבג םריבמחו םהאגפי

  מעותימש  שחקןההוומ תריבוהצי בעלותה זריכו. ריבו צירדיו רותדי7- וויותנח4: תריבו ציבעלותב םסינכ11 םמתחב- ריבו צירדיו•

  .םמתחה שותדהתחב

וןתכנה נותרוק ועתחדשותה לופותח
:םמתח לשותדהתח פותחלו3 בחון לתןני

:כה רותשדחהת

  ףאגה שותדהתח1. 
  פתס תוללהכו חירזמה
  סותפרמ

 וא/ו

  ףאגה שותדהתח2. 
שתומהשו חירזמה

שותדהתח ללכו, ריבוכצי
  הניי חפתסהו ורכיכה

  .תרקעיק-תת

  

:יחלק יוני ביוניפ

  ףאגה שותדהתח
  דלצ( נויבי נויפי) בירהמע
  (זוקחי) הכר שותדהתח

  חירזמה ףאגה של
  ללכו, ריבוכצישתומהשו

 רכיכה שותדהתח
-תת הניי חפתסהוו

  .תרקעיק

:מלא יוני ביוניפ

  של כוללותשותדהתח
  חירזמ) םהאגפי ניש

  יש, זו הבחלופ .(בירומע
  הנייהח  אתלולכל

409' סמ הלקבח
 נונתיי. פון מצנמצאתה

-תתב הניי חנותרופת
.קערהק

  :םיבא הותונקר העורשמיש ל, ל" הנותופחל הללכב

  .מתהקיי רכיכה תר צו אתרמ לשיש, תןניה לככ. הפתוח ותריבו ציתנתי שכורכיכ על רמו לשיש•

  .ריסחמ הנבמ/םרי מגוהנבמ לא להפתוח רכיכה  שלתחירזמ-םרודה הנהפי על רמו לשיש, תןניה לככ•

  נירואמ בתחר') ממול תריבוהצי הניהג ם עמשקמו, פוןם מצצאימנה דה סולייטרנה רותד לשרכיכה בין לגר כיהול לםריב מעעל רמו לשיש•
  .(םרודמ' ףלומכ
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ת תכנוניהמסכ

ב ל בםקמום ממתחה
 שות התחדהם קמר

' ח רךלאור, נהכושב
 ים נבוגרי

מאושר וםיי קמצב
 ון תכנה תגרמס בהתעש לופות החינתבח- רי אפשמוצע צבמ
 . ורמשי לםכי ערנםיש חםמת אם בוןבח ליש. טורמפה

אל מויניב ויניפ

'מרכז מסחרי שקד'–7מתחם 

יקלח ויניב ויניפ
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;םיינופהצ וריבהצ יחשט ללוכלא / כולל– ורטפ המםוחיתלב השקבע בי לוחכ הוקה* 

ן כו וריבהצ יחשט תש רתויורשיקו תופירצ, תוכיאת א חילהבטת נל מע– םודקתשתינכתלאם תובה

.ןו צפןוויכלם חהמתל א/  מתושינגת הא



כותר/ מותלימש תותרש וחובותהר תותרש לנחיותה

(םגורימ לעיקריש שימו) םשישימו וברעי-ם ריסחי הםשישימוהנחיות ל

םוריבחי;התגרסמבםיירבוציהםטחישהוכרכיההנמב;טפורמהןנוכתהתגרסמבנובחיובצועיוינביותפלוח1.
תבייטקטרוסנוקהנבחי)םמיייקהםנימבלעלמהיניהבותישרואפלותנכיתהבדיקתכןו(ב"וכיוםימיקי
.(וינבי-ויבעיותוישראפל

הנעמךרצולטפרוב-םשביתוהוחתורלתריובציההחברלתחתמריבויצוןינחמתקהלותשראפבחןתי2.
.םוינבגרי'חברויבעיתגרמסבשהתחדלםייצפוהםנימבל

 משלימותרשתותבות ולחוהר, ועהתנ הרשתותהנחיות ל

"ותכר"/ותימלמשותורשתהעוהתנוותבוחהררשתמתלהשוקוזיח

תעוצבאמךרהדותכזחבתורותשהתחדהכייהלתתגרמסב-שיארמיניפתינכוש'רחהוהומ-םויבניגר'רח1.
.חובהרשלמירוהדידוצמהאנהזיקת

ןנוביותמייקהתיורובציהותבחוהרםירעבמה,םריובחיהשתרקזוחיוהמירשלןנוכהתתגרמסבשגדתןני2.
.םתחמלוןצפמבורציהטחישיןבל

ברוח;ב"יוכוותכרדהמ,םיינאופהליבישםקומי,חובהרפיאויןינעל-םויבניגר'חרלםיינוקרע'רחכיחתאור3.
.(האנהקתזיתגרמסבהמשלהו)מטר3-מיפחתלאםציעעותנטילנימאלימיהכרמד

חבמרותחיפכןו;םייתכואיוםייתחוטיב,םיפיצרםיינאופליבישנונכתוי-שמחדובותחהרתוחפיתגרמסב4.
.צל-נטמאלכןו,ותענטילטפרובהתילשלםוריאזעם"קרוי"תוחפיבבשולמלגרכיהול

םשטחיהתשברבשישתלופןאבפ"שצ/תניירועכרכיכששמשיםמתחהכזמרבחפתושטחעלמורשליש5.
.םתחמלוןצפמםמצאינהדולסהיטנריהתרושדעםטפרבםתחמלבביסמםוחיתהפ

הקוהירשתהראתקחזשיכך,תנירויעהםפי"צשהשתרעםתבייטימהרצובבשתלמאהוכיאודוליש6.
.וזקניהותנחיהלגםםאתוי

השעשיםציעקרסלםאהתבההבוגותכירעליעבםמיייקםציעעלתןניהלככמורשלאףשיפ"צשהםקומי7.
.טמפורוןנכבת

םבוני מבורי צשטחיהנחיות ל

חותיפ ותיחהנו חםמתב םירשד נבורי ציחשט

.םנדו1שלקףהיבוריבצישטחשיופרתןניהלככ-שרנד(ר"במ)עצמווינב/צ"שבקףהי1.

.חצרר"מ180-ווינבר"מ130פיל.ותתכי3ותפחל-ותשרנדוןעמ/גןותתכימספר2.

.םכיהצרותנירועיההמגרהפרוי"עפותנחיהנונתיי3.

אתםביסובהםמימתחבםנינכתומ/םמיייקהבורציהשטחילהקזיבםשירדנהבורציהשטחיאתםקמלעצמו4.
.םתחמה

.םבישתוהשמושילק"בתתוריבציוןניחתגרמסבתוריבציהאצקהלותשראפבחןתי5.

תורשיאו,תיהילקכזמר,סתנכבתיבשללניתןםיירובציהשטחיהתתרבי,ותשרדנההגןותיתכלוסףנב6.
.הנכושהבישתולהנעמתןיישותרשיעלשגבדאחרבורצי

סוקהותע מסחר שטחיהנחיות ל

יתנכתנתכהעתבןכדעויו3-כנוהםמתחברמסחשטחילעצמוהכליכלהכפילהמ-םמתחבעצמוחרמסקףהי
.תאישמעתדחוותי"עטתמפור

'מרכז מסחרי שקד'–7מתחם 
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לילכ'יצב בן'15+ 9 מתחם
  ר שעההווי; דשותהמתח נותהשכו בלב וביצ-בן ר ציךרלאו ראשי וזיכרמ םמיקוב שותדהתח מימתח

  .ד שקנאות נתלשכו

  תבוחוהר ך לאורהמהעצ וםשימושי ברו עים ענויבי נויפי תניתכ תגרסמב תשוהתחד למיועד םתחמה

  ;תדלימג הנייבב, בי צבן ופןדב ה ותעסוקר מסח שימושיבשילו  ,םריהמגו מושי לשיףסנוב-;םראשייה

. םמתחה בלב םפתוחי םטחיוש( םניבומ+ קערק) רבו ציטחי ש וכןבותחורה נתפיב רכיכ/ הבחר

םייכמות םנתוני
נםוד473.– םתחמה שטח

  (יומר הדחםתמב ד"יח120-ו ינו הצפחםתמב ד"יח272)392- מותקיי ד"יח

73.-4 ל עהליע אלד "ח ילפיכמ

531.- מתקיי טו ברופיפותצ

302.- מתקיי טות נפופיצ

 ון תכנה נותרוק עריקצת

תניכתהיכממס–537/63/מק/נת408-0912956'מסתקפהתניכתפיל

ןונכהתהלנימתרבא
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'בן צבי'מתחם 9+ כללי 15
מתחמי התחדשות במיקום מרכזי וראשי לאורך ציר בן-צבי ובלב השכונות המתחדשות; יהווה שער  

לשכונת נאות שקד.  

המתחם מיועד להתחדשות במסגרת תכנית פינוי בינוי עם עירוב שימושים והעצמה לאורך הרחובות  

בנוסף לשימושי המגורים,  שילוב שימושי מסחר ותעסוקה בדופן בן צבי, בבנייה מגדלית;   הראשיים;-

רחבה/ כיכר בפינת הרחובות וכן שטחי ציבור )קרקע+ מבונים( ושטחים פתוחים בלב המתחם. 

נתונים כמותיים
דונם 37.4 שטח המתחם –

יח"ד במתחם הדרומי(   יח"ד במתחם הצפוני ו-120 272( 392 יח"ד קיימות -

מכפיל יח"ד לא יעלה על 3.7-4

13.5 צפיפות ברוטו קיימת -

20.3 צפיפות נטו קיימת -

תקציר עקרונות התכנון  

התכנית מסמכי – נת/מק/63/537 408-0912956 מס' תקפה תכנית לפי

התכנון מינהל באתר
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שרמאו וםייק צבמ– חםהמת נתוני
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רותהעהייבנ שנת ת ומוקד"יחבתוכתהקלחשוג

7932

יונפ צחםמת601641973 יב צןב ותרדש365

62164 יב צןב ותרדש

64164 יב צןב ותרדש364

661641974 יב צןב ותרדש363

68164 יב צןב ותרדש

701641975 יב צןב ותרדש362

72164 יב צןב ותרדש

241641974 חם מנורקמש370

26164 חם מנורקמש369

28164 חם מנורקמש368

30164 חם מנורקמש367

32164 חם מנורקמש

34164 חם מנורקמש

36164 חם מנורקמש366

38164 חם מנורקמש

ימורד חםמת861641971 יב צןב ותרדש359

88164 יב צןב ותרדש

90164 יב צןב ותרדש

92164 יבצ ןב תורשד358

94164 יב צןב ותרדש

96164 יב צןב ותרדש

284 חקיצ םיובנירג357

484 חקיצ םיובנירג

684 חקיצ םיובנירג

884 חם מנורקמש356

12841969 חםנמ קורמש

1484 חם מנורקמש

1684 חקיצ םיובנירג355

 392 םירוגמ כ"סה

םפי נוסםודיייע

דוייעהקלחשוג

7932

מתיי קךרד386

רובי צותדוסמו םיבנמ371

פ"שצ404

378

406

הייחנ388

כ"סה

םתחמה טח שכ"סה

 שרומאו םיי קמצב– םחי שטזןמא
(:ת"אבמב תכניתהמכי מס פיל)

%טחשדייעו

1.354.1%ורבי צינבמלורזא

20.362.6%יםורגמ ורזא

7.69423.7%שרתואמ רךד

3.079.4%וחפת יורבי צטחש

 32.41כ"סה
גן אזורים

'בן צבי'15+ 9מתחם 



ת תכנוניהמסכ

ב ל בםקמומם תחמה
 , ותשהתחדם לקמר

ר עש- זיכ מרםקומיב
הנכושל

0912956-408'  מסתניכת סיסב לע- רי אפשמוצע צבממאושר וםיי קמצב

עצמומצב שריטות וינבי

'בן צבי'15+ 9מתחם 

408-0912956'מסטתורמפתיתכניפלותיחהנ
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לילכ'ופסט'–א9 מתחם
. םנינתוכמ וםמי קיירבו צידי מוקדלצ, ד שקנאות נתל שכו שניהצפו הלקבח שותדהתח םמתח

  םמתחה לוליכ, םריהמגו מושי לשיףסנוב-םמושי שיברו עים ענויבי נוי פיתניתכ תרמסגב שותדהתח לדם מיועמתחה

 םטחיוש( םניבומ+ קרקע) בור ציטחי שכן וחובותהר נתפיב כיכר/ הבחר, תגדלימ הנייבב בור ציניבומ חרס ממושישי

  .בוליב םפתוחי

םייכמות םנתוני
םנדו9.2– חםתהמ חשט

32- ותימיק ד"יח

4-3.7  עלה יעללאד "חי לימכפ

4.8- ימתיק ווטבר ותיפצפ

8.81- ימתיק ונט ותיפצפ

 ון תכנה נותרוק עריקצת

ןוהתכנמנהלתרבאתיהתכנימסמכ–408-1105329'מס537/62/מק/נתףקובתשתיתכניפל
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'סטופ' כללימתחם 9א–
מתחם התחדשות בחלקה הצפוני של שכונת נאות שקד, לצד מוקדי ציבור קיימים ומתוכננים. 

בנוסף לשימושי המגורים, יכלול המתחם   המתחם מיועד להתחדשות במסגרת תכנית פינוי בינוי עם עירוב שימושים-

שימושי מסחר ומבני ציבור בבנייה מגדלית, רחבה/ כיכר בפינת הרחובות וכן שטחי ציבור )קרקע+ מבונים( ושטחים 

פתוחים בליבו.  

נתונים כמותיים
דונם 2.9 שטח המתחם –

32 יח"ד קיימות -

מכפיל יח"ד לא יעלה על 3.7-4

8.4 צפיפות ברוטו קיימת -

18.8 צפיפות נטו קיימת -

תקציר עקרונות התכנון  

התכנון מנהל באתר התכנית –מסמכי 408-1105329 מס' נת/מק/62/537 שבתוקף תכנית לפי
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שרמאו וםייק צבמ– חםהמת נתוני
רותהעםונדב הקל חשטחהייבנ שנת ת ומוקד"יחבתוכתהקלחשוג

7932
216419741.7 הםרב אפוסט349

 

41641975 הםרב אפוסט
 

1.762% 32 םירוגמ כ"סה

םפיסם נויעודיי

 ח שטדייעוהקלחשגו
 ה קלח
םונדב

תרועה

1.05הייחנ385 
 

2.7םתחמה טח שכ"סה
 

 ם ייק צבמ– חםהמת ורתיא
 ם יתוחפום יונב מורביצ יקדו מןיב, קדות שנא נתו שכ שליונפצ הקהבחל םוק ממםהמתח- חםהמתמיקום 

 . םייורזואם יינתושכ

. 'תיורביצה ייחנ'ה /2/367/נת יפל ',הייחנ'ו' םיורגמ'ב /2/367/נת יפל- םע מאושריקקר דיעויי

ורביצ יותרים שיימי קלאם מתחב- בורצי רותישי
  .

 קה לבח םמתחה זכמרב תאזם ע, יור סטטוטוחתפ יורבי צ שטחםמתחה בשטח ןיא- ח פתורי בוצי חשט
 . טורפ מןותכנ תגרמסב םי עצקרסב ןבחיהל ורשידי. םיגרוב םים עציימיק385

 ות יסכנ2 עלב ותומק4 ןב ןוי שיכבנג מומס', 70 הותק משניות נה אחדבם מיים קמתחב- םגוריהמ בנימ
. נהבמל

'סטופ'–א 9מתחם 

שיטור קהילתי

גן ילדים

גן סטופ
מרכז לגיל הרך
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ת תכנוניהמסכ

81

 קדי מוב ל בםקמום ממתחה
 ר בוצי

 אות ננת כוש בםתוחי ופםנימבו
קדש

408-1105329'ס מתניתכיס סל בע- מוצע צבמשרמאו וםייק צבמ

2022 אפרילאסגר עתצמו החלופ

ףקובתטתורהמפתיהתכניפלותיחהנ

'סטופ'–א9מתחם 
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לילכ'שמורקיניצקר'–16 מתחם
 ם קייריסחמ זכרמ דלצוניציריק' חר ךרלאו, ד שקנאות נתל שכו ששותדהתחה םרקמ בלב צאמנה שותדהתח םמתח

  .םבוינריג' חר ךרלאו

  לוליכ, םהמגורי שימושי לףסנוב-;המהעצ וםשימושי ברו עים ענויבי נויפי תניתכ תגרסמב תשוהתחד למיועד םתחמה

  (םניבומ+ קערק) רבו ציטחי ש וכןבותחורה נתפיב רכיכ/ הבחר, תדלימג הנייבב  ,רבו צירותי ושירסחמ מושי שיםמתחה

  .בוליב םפתוחי םטחיוש

םייכמות םנתוני
םנדו5- חםתהמ חשט

70- ותימיק ד"יח

4-3.7  עלה יעללאד "חי לימכפ

14- ימתיק ווטבר ותיפצפ

2.12- ימתיק ונט ותיפצפ

 ון תכנה נותרוק עריקצת
.םרי מגומותקו29 םתוכמ, מותקו35 דע יימלסק מבהוג

.תמוהקיי תניוח ולםבוינגרי' ח רך לאורםהקיי הנבמה וסחרימה כזמרל  המתחםןי בשהיג שמרית

  ללכו, םספינו רבו ציטחי שאו/ ו גןתות וכירסחמ וםרידייה רווחת לםטחיש, םתפימשו םטחי ושבילו- קעקר הותומקב

. םליבהגו רבוהצי טחי שם עמשקמבנונתוכי( םניבומ ודייעו) רבוהצי טחיש; ותצמדו מותחצר

 נוןתכה תרמסגב בע יקפעילות/ סחריותמה תותזיהח תנייהפ םמיקו המהתאב; םבוינרי גרלצי הרישי ןופ ד ללאחםהמת

. הנבומה תזיהח לקו ד עלגר כיהול לרב מע זיקתכןרלאו רמתישו; טרמפוה
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שמורק' 'קרניצי כללימתחם 16–
ולצד מרכז מסחרי קיים  מתחם התחדשות הנמצא בלב מרקם ההתחדשות של שכונת נאות שקד, לאורך רח' קריניצי

לאורך רח' גרינבוים.  

בנוסף לשימושי המגורים, יכלול   המתחם מיועד להתחדשות במסגרת תכנית פינוי בינוי עם עירוב שימושים והעצמה;-

המתחם שימושי מסחר ושירותי ציבור,  בבנייה מגדלית, רחבה/ כיכר בפינת הרחובות וכן שטחי ציבור )קרקע+ מבונים(  

ושטחים פתוחים בליבו.  

נתונים כמותיים
דונם 5 שטח המתחם -

70 יח"ד קיימות -

מכפיל יח"ד לא יעלה על 3.7-4

14 צפיפות ברוטו קיימת -

21.2 צפיפות נטו קיימת -

תקציר עקרונות התכנון  
קומות מגורים. קומות, מתוכם 29 גובה מקסימלי עד 35

תישמר גישה בין המתחם למרכז המסחרי והמבנה הקיים לאורך רח' גרינבוים ולחניות הקיימות.

לובי ושטחים משותפים, שטחים לרווחת הדיירים ומסחר וכיתות גן ו/או שטחי ציבור נוספים, כולל   בקומות הקרקע -

בממשק עם שטחי הציבור הגובלים.  חצרות מוצמדות; שטחי הציבור )ייעוד ומבונים( יתוכננו

המתחם ללא דופן ישירה לציר גרינבוים; בהתאמה מיקום הפניית החזיתות המסחריות/ פעילות יקבע במסגרת התכנון 

המפורט; ותישמר לאורכן זיקת מעבר להולכי רגל עד לקו החזית המבונה. 
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שרמאו וםייק צבמ– חםהמת נתוני
םונדב הקל חשטחהייבנ שנת ת ומוקד"יחבתוכתהקלחשוג

7941

117419732.1ייצנירק51

74

3741971 חם מנורקמש

7741971 חם מנורקמש

5741971 חם מנורקמש

13741973יציניקר

97419711.2ייצנירק52

74

74

74

3.3 70 םירוגמ כ"סה

םפיסם נויעודיי

 ח שטדייעוהקלחשגו
 ה קלח
םונדב

7941

0.098ןויחנ52

701.34

800.069

0.314תרשוך מארד74

1.82 כ"סה

5םתחמה טח שכ"סה

 ם ייק צבמ– חםהמת ורתיא
 רי  מסחזכמר לודוצמ, יציניקרו םיובניגר' ח רךורלא, קדות שנא נתובשכ םוק ממםהמתח- חםהמתמיקום 

 (. 'ו וכפהק, ןרקי) ינתו שכם מסחרע

 . 'הייחנ' ',םיורגמ' ודיעיב /2/367/נת יפל- םע מאושריקקר דיעויי

.םמתחבם יימי קורביצתי ורי שןיא- בורצי רותישי

 בחן יה לורשידים שייקות םיצמעט על, םמתחבם יי קיורטטוט סתוחפ יורביצ טח שןיא- ח פתובורי צי חשט
 . טורפ מןותכנ תגר מסםי עצקרסב

ת יבמר. ותומק4ני ב ותיס כניבומר בתכ ריבנמ, 70- הותם משנייקות םיבנהמ תיבמר- םגוריהמ בנימ
 . םונד2-1- כדל שלוגבם יורגהמ יגרשמ

בתי כנסת

מרכז מסחרי

'שמורקקרניצי'–16מתחם 
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ת תכנוניהמסכ

ם קמרב ל בםקמומם תחמה
 ך אורל, הנכוש בותשהתחדה

 ם וינבגרי' רח

שרמאו וםייק צבמ

– רי אפשמוצע צבמ

(2023 ילפר אסתגר) היירהעי ולמ מתקודמה ת תכניב"ע

עתצמו ותגג תניכתתכנית קומת קרקע מוצעתעתצמוע קקר מתקו תניכת

טתורהמפתיהתכניפלותיחהנ

מצב מוצע תשריט

'שמורקקרניצי'–16מתחם 
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סכמה תכנונית

המתחם ממוקם בלב מרקם 
ההתחדשות בשכונה, לאורך  

רח' גרינבוים  

מצב קיים ומאושר

מצב מוצע אפשרי –

ע"ב תכנית המקודמת מול העירייה )גרסת אפריל 2023(

תכנית גגות מוצעת

המפורטת התכנית לפי הנחיות

שמורק' 'קרניצי מתחם 16–

84

מצב מוצע תשריט
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לילכ'לוףמכ םבוינריג'–17 מתחם
  'רח-בירוח ר ציךרלאו, ד שקנאות נת שכו שלבירהמע הלקבח שותדהתחה םרקמ בלב צאמנה שותדהתח םמתח

.םבוינריג

 ףסנוב-;נתיהשכו רהצי ךרלאו המעצה וםמושי שיברו עים ענויבי נוי פיתניתכ תרמסגב שותדהתח לדם מיועמתחה

  טחי ש וכןבותחורה נתפיב רכיכ/ הבחר, תדלימג הנייבב  ,רבו צירותי ושירסחמ מושי שיםמתחה לוליכ, םריהמגו מושילשי

  .בוליב ם פתוחיםושטחי( םניבומ+ קערק) רבוצי

םייכמות םנתוני
םנדו6.7- חםהמת חשט

144- ותימיק ד"יח

3.8-3.7  עלה יעללאד "חי לימכפ

20- ימתיק ווטבר ותיפצפ

2.52- ימתיק ונט ותיפצפ

 ון תכנה נותרוק עריקצת
.המגווןנויביהרוןעקעלהרמיש,מותקו35עדסימלימקהבגו-םבוינריג'רחךרלאו-יוניהביבהג•

הומלודסמהנבמ/קערקהמותקותרגסמברובציישטחימוששייברועיםבוינריג'רחךרולא-םישוימשילתמה•
.בחור

.ףלומכבתחרוםבוינריגבחורלהנתופתיחרסמתיחז•

.(בחורהבתחרהךרלצוהקעהפללכו)ראשינתישכו'חרכבחרויופותחיםבוינריג'רח-תיועתתנשתר•

ברעממוחרזממםפתוחיהוםניבומהםרייובהציםדיקמוהבין-םמתחהךרדלגרכיהוללםיספונםיברמעםייקליש•
.םמתחל

אתנןתכול,טרומפנוןתכתרגסמבםעצירקסבהיושילככםריגבוםעציעלרמולשיש-םיחופתםיחשט•
.ףלומכבתחרעםמשקמבםמתחהבלבפ"שפ/פ"השצ
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'גרינבוים מכלוף' כללימתחם 17–
רח'   מתחם התחדשות הנמצא בלב מרקם ההתחדשות בחלקה המערבי של שכונת נאות שקד, לאורך ציר רוחבי-

גרינבוים.

בנוסף  המתחם מיועד להתחדשות במסגרת תכנית פינוי בינוי עם עירוב שימושים והעצמה לאורך הציר השכונתי;-

לשימושי המגורים, יכלול המתחם שימושי מסחר ושירותי ציבור,  בבנייה מגדלית, רחבה/ כיכר בפינת הרחובות וכן שטחי  

ציבור )קרקע+ מבונים( ושטחים פתוחים בליבו.  

נתונים כמותיים
דונם 7.6 שטח המתחם -

144 יח"ד קיימות -

מכפיל יח"ד לא יעלה על 3.7-3.8

20 צפיפות ברוטו קיימת -

25.2 צפיפות נטו קיימת -

•

תקציר עקרונות התכנון  
המגוון. הבינוי עקרון על שמירה קומות, 35 עד מקסימלי גובה - גרינבוים רח' לאורך - הבינוי גבהי

מלווה• מסד מבנה הקרקע/ קומות במסגרת ציבור שטחי שימושי עירובי גרינבוים רח' לאורך - שימושים תמהיל
רחוב.

•

•

מכלוף. ורחבת גרינבוים לרחוב תופנה מסחרית חזית

הרחוב(. הרחבת לצורך הפקעה )כולל ראשי שכונתי כרח' ויורחב יפותח גרינבוים רח' - תנועתית רשת

וממערב• ממזרח והפתוחים המבונים הציבוריים המוקדים בין - המתחם דרך רגל להולכי נוספים מעברים לקיים יש
למתחם.

את• ולתכנן מפורט, תכנון במסגרת עצים בסקר שיהיו ככל בוגרים עצים על לשמור יש - פתוחים שטחים
מכלוף. רחבת עם בממשק המתחם בלב השצ"פ/שפ"פ
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שרמאו וםייק צבמ– חםהמת נתוני
רותהעםונדב הקל חשטחהייבנ שנת ת ומוקד"יחבתוכתהקלחשוג

7932
 68419730.96וףלכמ יאנורמ בתחר54

 8841973וףלכמ יאנורמ בתחר

 7841973ינצירק 
 

 5841973ינצירק
 198419711.88 חקיצ םיובנירג55 

 
 17841971 חקיצ םיובנירג

 15841971 חקיצ םיובנירג 

 4841971וףלכמ יאנורמ בתחר 

 
2841971וףלכמ יאנורמ בתחר

 

 38419711.75 םירפאוהוקנאל56 

1841971 םיפראוהונקלא 
 

 
 5841971 םירפאוהוקנאל

 
11841971 םירפאוהוקנאל

 

 
7841971 םירפאוהוקנאל

 

 
 18419731.37ינצירק57

 
 13841973 םירפאוהוקנאל

 
 15841973 םירפאוהוקנאל

 
 3841973קרינצי

 
82- 0.084 

 
83- 0.013 

 
84- 0.012

 

6.06 144 םירוגמ כ"סה
 

םפיסם נויעודיי

 ח שטדוייעהקלחשוג
 ה קלח

םבדונ

1.6הייחנ794169

7.66םתחמה טח שכ"סה

 ם ייק צבמ– חםהמת ורתיא
 . והוקנאלו םיובניגר' ח רנתיפב  ,קדות שנא נתו שכבערמב םוק ממםהמתח- חםהמתמיקום 

 . 'הייחנ'ו' םיורגמ' םני הםייקריהערקע הק יודיעי,  ב/2/367/נת יפל- םע מאושריקקר דיעויי

. סתת כניבם יים קמתחב- בורצי רותישי

ם יגרובם יצ עם מספריימי קאתז םע, יורטטוט סתוחפ יורביצ טח שםהמתח טחבש ןיא- ח פתובורי צי חשט
 . טורפ מןובתכנם יצ עקר סתגרמסב ןבחיה לורשידים שיימיהק היי החניטחבש

 ודל ג. ותומק4ני ב ותיס כניבומר בתכ ריבנמ ',70- הותם משנייקות םיבנהמ תיבמר- םגוריהמ בנימ
. ממוצעב םונד41.-הנו כם יגרשהמ

'מכלוףגרינבוים '–17מתחם 

בתי כנסת

גן שקד

רחבת 
מרואני  
מכלוף

ח"קופ
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ת תכנוניהמסכ

ב ל בםקמומם תחמה
' ח רךאור לותשהתחדה

בורצי קדימו לצד, םוינבגרי

רי אפשמוצע צבמשרמאו וםייק צבמ

 וצע  מבמצ
חלקרמיהלאפשרותתמיהמקוהדעהוובחןית;הקעהפבקערקטחיבששטחהללכאתותקצהלריבוצירסחיסחי

תדמיבוהעהפקבםכירד/בותחורמתהשלובתחרה.םניבומםטחיבשקערק״צבש/היקזעם״פשפבצ״פשהקצאתמ
.רסחיהדהייעוםבתחורבמעבזיקתהמשלהעםךרהצו

'מכלוףגרינבוים '–17מתחם 
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(םגורימ לעיקריש שימו) םשישימו וברעי-ם ריסחי הםשישימוהנחיות ל

 ם וריג ממגדלי-תמגדלי היינבב-( וטובר) ותומק35 עד- םוינבגרי' ח רךאורר לשאפת ימליסיק מהיינגובה ב1.
 . וןמגו וינבי וןקרע על מורש לשי  .הילע פתזים וחמושי שיוברעי וללכה סדמ עלמ

.ףעור בם מגדליםנימב2-1-ו, חובת הרזי בחםמגדלי2-1ם קמ לתןני2.

דל ג מיןב14-12פחות ל, םוריגהמ  מגדלייןב' מ20-15פחות של ל- םהיבוגם  מגדלייןק בחשמר מרי3.
.קומות10 עדתמיקרמי היינ בבםוריג מנייינ ביןב' מ14-10 ותפחול, מיקמרל

 . ךר הדותכ זחבתהר להאנהקת זי במןסווי' מ5-3- מ יפחתא למיקד יןניקו ב4.

 ם ני פאל בורצי שטחי ותנהפ לתןני כן ותוריבצי/ תמסחרי' תתינכוש העיל פתזיח' בשל לעצמו םוינבגרי' חבר5.
.קלוהב

 . יור דתחיד ילכ לרויאו ניווכישני פחות  לשרואפתי6.

.ון מגווינעל בי מורשש לי7.

םבוני מבורי צשטחיהנחיות ל

חותיפ ותיחהנו חםמתב םירשד נבורי ציחשט

.ר"מ800-שרנד(ר"במ)םנימבוםשטחיאו/ועודייבצ"שבקצאתהקףהי1.

.חצרר"מ180-ווינבר"מ130פיל.ותתכי5ותפחל-ותשרנדוןעמ/גןותתכימספר2.

תורשיאו,תיילהקכזמר,תסנכתיבבלשלתןניםיירובציהטחישהתתרבי,תרשודנההגןתתוכילסףנוב3.
.הנכושהבישתולהנעמתןיישרותשיעלשגבדאחרבורצי

אתםביסובהםמימתחבםנינכתומ/םמיייקהבורציהשטחילהקזיבםשירדנהבורציהשטחיאתםקמלעצמו4.
.םמתחה

.עתצמוהתנירועיההחבמהרופ"צשהמםליהגובותחובמהרותשיגנובקשממביוהיםנימבוהבורציהשטחי5.

.הינבתרהילאינתהווהיר"תצשוראי-שראומוריבצישטחשמומיוםיירובציהםטחישהםשורי,ותעקהפ6.
.מרגתעודתלנאיתוההויוריבציההשטחםרישו

 משלימותרשתותבות ולחוהר, ועהתנ הרשתותהנחיות ל

"ותכר"/ותימלמשותורשתהעוהתנוותבוחהררשתמתלהשוקוזיח

ותשדהתחהכיהליתתגרמסב-צביבן'שדרצילבורבחי-שתחדמתההנכושלערשוהוהמ-םויבניגר'רח1.
.זהםמתחםתחובכולל-חובהרידיצנישמהאנהזיקתותעצבאמךרהדותכזחבתור

;ב"יוכוותכרמדה,םיינאופהליבישםקומי,חובהרופיאיןינעל-םוינבירג'חרלםיינרוקע'רחכיחתאור2.
.(האנהתקזיתגרסמבהמוהשל)מטר3-מתיפחלאםציעתעוטינלליאמנימיהכרמדוחבר

חבמרותחפיכןו;םייתכואיוםייתחוטיב,םיפיצרםיינאופיליבשנונכתוי-שמחדותבחוהרתוחפיתגרמסב3.
.צל-נטמאלכןו,ותענטילטפרובהתילשלםוריאזעם"קרוי"תוחפיבבשולמלגרכיהול

.תוחפתיהילקווריבציקדמוכששמשיםנייינהבביןפ"שפ/פ"צשלחשטותצקהלעצמו4.

קזחשיכך,תניירועהםפי"צשהשתרעםתיטבימהצורבבמשתלאהוכיאוודלישפ"השצםקומיתרבבחי5.
.וזקניהותנחיהלגםםאתויהקרוהישתהראת

השעישםציעקרסלםאתהבההבוגותיכרעליעבםמיייקםציעעלתןניהלככמורשלאףשיפ"צשהםמיקו6.
.טמפורוןנכבת

סוקהותע מסחר שטחיהנחיות ל

.וףלכמחבתרולםוינבגריחוברוןיוכלהעילפתזיחתגרמסבםקימו-םמתחבעצמומסחר

'מכלוףגרינבוים '–17מתחם 
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לילכ'קנווהלא םבוינריג'–18 מתחם
  ר ציךרלאו, ד שקנאות נת שכו שלבירהמע הלקבח שותדהתחה םרקמ בלב צאמנה שותדהתח םמתח

.םבוינריג' רח-בירוח

 רהצי ך לאורהמהעצ וםשימושי ברו עים ענויבי נויפי תניתכ תגרסמב תשוהתחד למיועד םתחמה

  ,תדלימג הנייבב  ,רבו צירותי ושירסחמ מושי שיםמתחה לוליכ, םריהמגו מושי לשיףסנוב-;נתיהשכו

  .בוליב ם פתוחיםושטחי( םניבומ+ קערק) רבו ציטחי ש וכןבותחורה נתפיב רכיכ/ הבחר

םייכמות םנתוני
םנדו4.5- חםהמת חשט

96- ותימיק ד"יח

3.8-3.7  עלה יעללאד "חי לימכפ

17- ימתיק ווטבר ותיפצפ

6.62- ימתיק ונט ותיפצפ

 ון תכנה נותרוק עריקצת

  .(וטורב) מותקו40 ד עסימליה מקבגו- םבוינריג' חר ךרלאו- יוניהב יבהג•

  מות קותרמסגב רבו ציטחיוש, רסחמ מושי שיבירו עיםבוינריג' חר ךרלאו- םישוימש ילתמה•
  .בחו רהמלוו מסד הנבמ/ קרקעה

  .מיני פריבו צילל חתרליצי םמתחה ךתו להסני כםע, םבוינריג' חר להנתופ תיחרס מתיחז•

  תןניה לככ רמו ולשםמתחה בלב לגר כיהול להנאה  זיקתבחרמ  על רמו לשיש- םיחו פתםיחשט•
  .טרמפו נוןתכ תרמסגב םעצי רסקב רוד שיוגלככ םריבוג םעצי על

 השתרהפו' הממשלי קערק' ההוומה62 הלק חפתסהו דנגכ, םנדו2.1 פי לד"יח62-18 הלקח•
  .רבו ציטחילש

  תבחהר ךלצור הפקעה כולל) שי ראתינכוש' ח כרבח ויורתחפו יםבוינגרי' ח- תיועת תנשתר•
  פון מצםרייבוהצי םדיהמוק בין- םמתחה ךרד לגר כיהול לםספינו םריב מעם לקיייש .(בחורה
  .םמתח לםרודמו
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'גרינבוים אלקנווה' כללימתחם 18–
מתחם התחדשות הנמצא בלב מרקם ההתחדשות בחלקה המערבי של שכונת נאות שקד, לאורך ציר  

רח' גרינבוים. רוחבי-

המתחם מיועד להתחדשות במסגרת תכנית פינוי בינוי עם עירוב שימושים והעצמה לאורך הציר 

בנוסף לשימושי המגורים, יכלול המתחם שימושי מסחר ושירותי ציבור,  בבנייה מגדלית,   השכונתי;-

רחבה/ כיכר בפינת הרחובות וכן שטחי ציבור )קרקע+ מבונים( ושטחים פתוחים בליבו.  

נתונים כמותיים
דונם 5.4 שטח המתחם -

96 יח"ד קיימות -

מכפיל יח"ד לא יעלה על 3.7-3.8

17 צפיפות ברוטו קיימת -

26.6 צפיפות נטו קיימת -

•

תקציר עקרונות התכנון  
קומות )ברוטו(.   גובה מקסימלי עד 40 לאורך רח' גרינבוים - גבהי הבינוי -

לאורך רח' גרינבוים עירובי שימושי מסחר, ושטחי ציבור במסגרת קומות  • תמהיל שימושים -
הקרקע/ מבנה מסד מלווה רחוב.  

חזית מסחרית תופנה לרח' גרינבוים, עם כניסה לתוך המתחם ליצירת חלל ציבורי פנימי.  •

יש לשמור על  מרחב זיקת הנאה להולכי רגל בלב המתחם ולשמור ככל הניתן  • שטחים פתוחים -
על עצים בוגרים ככל שיוגדרו בסקר עצים במסגרת תכנון מפורט.  

המהווה 'קרקע משלימה' והפרשתה • דונם, כנגד הוספת חלקה 62 יח"ד לפי 1.2 18 - חלקה 62
לשטחי ציבור.  

ח' גרינבוים יפותח ויורחב כרח' שכונתי ראשי )כולל הפקעה לצורך הרחבת  • רשת תנועתית -
בין המוקדים הציבוריים מצפון   הרחוב(. יש לקיים מעברים נוספים להולכי רגל דרך המתחם -

ומדרום למתחם.  
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שרמאו וםייק צבמ– חםהמת נתוני
רותהעםונדב הקל חשטחהיינב שנת ת ומוקד"יחבתוכתהקלחשוג

7941

 298419731.7 חקיצ םיובנירג58

 27841973 חקיצ םיובנירג

 25841973 חקיצ םיובנירג

 23841973 חקיצ םיובנירג

6841973 םירפאוהוקנאל
 

2841973 םיפראוהונקלא
 

 4841973 םירפאוהוקנאל

378419731.9 חקיצ םיובנירג59
 

 35841973 חקיצ םיובנירג

33841973 חקיצ םיובנירג
 

 13841973 חקיצ םיובנירג

 39841973 חקיצ םיובנירג
 

85- 0.02 

3.6 96 םירוגמ כ"סה
 

םפיסם נויעודיי

 קה לח חשטדייעוהקלחשגו
םונדב

7941

0.58הייחנ68

0.053תרשוך מארד307

0.004דרך מאושרת74

0.637םיפוס נםידועייכ"סה

 י רובי צחשט62
 ת ועלבב)

(תיטפר

)1.2(

 ם ייק צבמ– חםהמת ורתיא
. םיובניגרגן  לוד וצמםיובניגר' ח רנתיפב–קדות שנא נתו שכבערמב םוק ממםהמתח- חםהמתמיקום 

 . 'םיורגמ'ו' הייחנ' ',דרך' םני הםיושרמאקע הקר היודיעיב /2/367/נת יפל- םע מאושריקקר דיעויי

 . םוי כורביצ יותרים שמתחבם יימי קלא- בורצי רותישי

 רשי גמ2. ותומק4ני ב ותיס כניבומר םיבנ מבתכי רבנמ, 80-ת הום משנייקות םיבנהמ- םגוריהמ בנימ
.  םיולגדם יורגהמ

ת"אמיס "בי

גן גרינבוים

'אלקנווהגרינבוים '–18מתחם 
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ת תכנוניהמסכ

ב ל בםקמום ממתחה
' ח רךאור לותשהתחדה

בורצי קדימו לצד, םוינבגרי

רי אפשמוצע צבמשרמאו וםייק צבמ

'אלקנווהגרינבוים '–18מתחם 
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םבוינירג'רחתזיבחדסמהמותקו

רמסח–םבימשולהעילפתזיחמושיבשי

הבחרדחביםמיהתוחרובציטחיוש

בחרמבתחרהוההיישרפשאשתתריבוצי

הבחרהישטח.םביושהתווחתרלבחורה

תבזיקהיויהינובההפעילהתהחזילקוועד

.לגרהכיהוללרבמע

  צע מוצבמ

ללכאתהקצותלתןניולאלככ.םנוייבוםפתוחירבויצטחיש,םכירדבתחרהךרולצתריבוהציהצאהקהדלתוג,תןניהלככ

/הזיקעם״פשפבפ״צשתצאהקמקחלרמיהלתרושאפתמיהמקוהדעהווןבחית;הקעהפבקערקישטחבשטחה

רבמעקתזיבהמהשלעםךרוהצתדימבוהקעהפבםכירד/בותוחרמתהשלובתחרה.םניבומםטחיבשקערק״צבש

.רהסחידהייעוםבתחו

.רבוציטחילשהשתרהפו'הממשליקערק'ההוומה62הלקחפתסהודנגכ,םנדו2.1פילד"יח62-18הלקח

62



(םגורימ לעיקריש שימו) םשישימו וברעי-ם ריסחי הםשישימוהנחיות ל

:ןייבנהיווקויוניבההבוג

םוריגממגדלי-תמגדליהיינבב-(טוברו)ותמקו40עד-םויבניגר'רחךאורלשראפתימליסיקמהיניבהגוב1.
.העילפתזיוחםשיימושרובעיכוללהמסדעלמ

לדגמבין14-12ותפחל,םריהמגוליגדמיןב'מ20-15ותפחלשל-םהיובגםליגדמביןקחמרשמרי2.
.קומות10עדתמיקמרהיינבבםוריגמנייינבבין'מ14-10ותפחול,מיקמרל

.ךרהדותכזחבתהרלאהנהבזיקתיסומןמיקדיןניבקו3.

.וןמגווינביעלמורשליש4.

.יורדתחידילכלרויאוניווכינישותפחלשרואפתי5.

.תוריבצי/תמסחרי'תתינכושהעילפתזיח'בשללעצמו,פ"צשלהנהפו,תביערהמהנפיובםוינבגריחובבר6.

םבוני מבורי צשטחיהנחיות ל

.(תניכתלףצורותהמידב)62הקחלשטח+ר"מ520-שרנד(ר"במ)עצמווינב/צ"שבקףהי1.

.צרחר"מ180-ווינבר"מ130פיל.תתוכי4תפחול-תרשונדוןעמ/גןתתוכיספרמ2.

תורשיאו,תיהילקכזמר,סתנכבתיבשללניתןםיירובציהשטחיהתתרבי,ותשרדנההגןותיתכלוסףנב3.
.הנכושהבישתולהנעמתןיישותרשיעלשגבדאחרבורצי

אתםביסובהםמימתחבםנינכתומ/םמיייקהבורציהשטחילהקזיבםשירדנהבורציהשטחיאתםקמלעצמו4.
.םמתחה

החבמהרופ"צשהמ,תניכתלםובליגהותחובמהרהרשייותשיגנוקשממביוהיםנימבוהבורציהשטחי5.
.תעצמוהתנירועיה

.הינבתרהילאינתהווהיר"תצשוראי-שראומוריבצישטחשמומיוםיירובציהםשטחיהםשורי,ותעקהפ6.
.גמרתעודתלאינתהווהיוריבציהשטחהםשורי

 משלימותרשתותבות ולחוהר, ועהתנ הרשתותהנחיות ל

"ותכר"/ותימלמשותורשתהעוהתנוותבוחהררשתמתלהשוקוזיח

ותשדחהתהכיהליתתגרמסב-צביבן'שדרצילבורבחי-שתמתחדההנכושלערשהווהמ-םוינבירג'רח1.
רשאפלמנתעל-זהםמתחםתחובוללכ-חובהרשלמירוהדדוצימותעקהפותעצבאמךרהדותכזחבתור

תחבורותכרדמלויארחבומר(הסניכוהאציי)ביצבןרותדשבמזררוהממתצולוןויכלכלםביתינ2עםשהיג
.תוריבציהתחבורשיתמשמשלהאעלהוהדהורציומפר,םיינאופבילששלספתתולגהרכיהולל

בוחר;ב"וכיותכורמדה,םיינאופהליבישםקומי,חובהרופיאיןניעל-םויבנירג'חרלםיינרוקע'רחכיתחאור2.
.מטר3-מיפחתלאםציעותענטילנימאלימיהכרמד

חבמרתחיפווכן;םייתאיכווםייתחוטיב,םיפיצרםיינאופליבישנונכותי-שמחדתבוחוהרתוחפיתגרסמב3.
.צל-טינמאלכןו,תעוטינלטפרובהילשתלםוריאזעם"קרוי"תוחפיבבולשמלגרכיולה

םהמגדלייןב-(לגרכילהולהאנהיקתז/פ"שפ/פ"שצ)ותלעיהפתתוזיהחצדלהחברנןכותתםמתחהבלב4.
כלכםקיתיווהםציעהאתשמרתזוהעוצר.םרומדםייקהורבציהנימבםמתחלהקזיובםוינבירג'רחךאורל
.םמתחהבתוךםתוחיפםשטחיועברמותציפרשראפותתןניה

'אלקנווהגרינבוים '–18מתחם 
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סוקהותע מסחר שטחיהנחיות ל

.םוינבגריחוברוןיוכלהעילפתזיחתגרמסבםקימו-םמתחבעצמומסחרקףהי



לילכיניצקר-ההחול–19 מתחם
  ,םבוינריוגניצירק' חר בותחורב, ד שקנאות נתל שכו ששותדהתחה םרקמ בלב צאמנה שותדהתח םמתח

 םמושי שיברו עים ענויבי נוי פיתניתכ תרמסגב שותדהתח לדם מיועמתחה. ם קייריסחמ זכרמ דלצו

  ,רבו צירותי ושירסחמ מושי שיםמתחה לוליכ, םריהמגו מושי לשיףסנוב-;נתיהשכו רהצי ךרלאו ההעצמו

  .בוליב םפתוחי םטחיוש( םניבומ+ קערק) רבו ציטחי ש וכןבותחורה נתפיב רכיכ/ הבחר, תדלימג הנייבב

םייכמות םנתוני

םנדו11-כ– חםהמת חשט

121- ותימיק ד"יח

4-7.3 על העל ילאד "חי ילמכפ

10-כ– ימתיק ווטבר ותיפצפ

5.71- ימתיק ונט ותיפצפ

 ון תכנה נותרוק עריקצת

 הבגו-( תרבחנה החלופ לםהתאב) ההחול םאג תרמוש/םבוינריג' חר ךרלאו- יוניהב יבהג•
  .(וטורב) מותקו35 ד עסימלימק

  תגרסמב בור ציטחי ש עלגשבד סחרמ שימושי בירו עיםבוינגרי' ח רךלאור- םישוימש ליתמה•
בחור הד מלווסמ הנבמ/ קערהק מותקו

  בתחרה ךרלצו הקעהפ ללכו) ראשי נתישכו' חר כבחר ויופותח יםבוינריג' רח- תיועת תנשתר•
  .(בחורה

  המוצעת ךרדה סוג.  תנועתיהת רשתה מתשלה ךרלצו םרוד כיוון לרקשמו' חר  אתךהמשי לצעמו•
. תמיהמקו הדהוע  שלהקוללשי

  ברממע ופון מצםרייבוהצי םדיהמוק בין- םמתחה ךרדלג ריכולהם ליספו נםיבר מעםייק לשי•
  .םתחמל

 םעציה על וההחול םאג תרמו ושרקמוש' חר ךרלאו םעציה תרד שעל רמו לשיש- םיחו פתםיחשט•
.  םמתחה םבתחו םריבוגה
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קרניצי החולה- כללימתחם 19–
וגרינבוים,   מתחם התחדשות הנמצא בלב מרקם ההתחדשות של שכונת נאות שקד, ברחובות רח' קרניצי

ולצד מרכז מסחרי קיים. המתחם מיועד להתחדשות במסגרת תכנית פינוי בינוי עם עירוב שימושים 

בנוסף לשימושי המגורים, יכלול המתחם שימושי מסחר ושירותי ציבור,   והעצמה לאורך הציר השכונתי;-

בבנייה מגדלית, רחבה/ כיכר בפינת הרחובות וכן שטחי ציבור )קרקע+ מבונים( ושטחים פתוחים בליבו.  

נתונים כמותיים

דונם 11 כ- שטח המתחם –

121 יח"ד קיימות -

מכפיל יח"ד לא יעלה על 3.7-4

10 כ- צפיפות ברוטו קיימת –

17.5 צפיפות נטו קיימת -

תקציר עקרונות התכנון  

גובה • לאורך רח' גרינבוים/שמורת אגם החולה )בהתאם לחלופה הנבחרת( - גבהי הבינוי -
קומות )ברוטו(.   מקסימלי עד 35

לאורך רח' גרינבוים עירובי שימושי מסחר בדגש על שטחי ציבור במסגרת  • תמהיל שימושים -
קומות הקרקע/ מבנה מסד מלווה רחוב

רח' גרינבוים יפותח ויורחב כרח' שכונתי ראשי )כולל הפקעה לצורך הרחבת  • רשת תנועתית -
הרחוב(.  

מוצע להמשיך את רח' שמורק לכיוון דרום לצורך השלמת הרשת התנועתית.  סוג הדרך המוצעת  •
לשיקולה של הועדה המקומית. 

בין המוקדים הציבוריים מצפון וממערב  • דרך המתחם - יש לקיים מעברים נוספים להולכי רגל
למתחם.  

יש לשמור על שדרת העצים לאורך רח' שמורק ושמורת אגם החולה ועל העצים • שטחים פתוחים -
הבוגרים בתחום המתחם.  
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שרמאו וםייק צבמ– חםהמת נתוני
רותהעםונדב הקל חשטחהייבנ שנת ת ומוקד"יחבתוכתהקלחשוג

7932

37419731.33 םיובנירג חקיצ46
 

574 םיובנירג חקיצ
 

 774 םיובנירג חקיצ

 87419801.48ורקמש47

 6741980 ורקמש

4741980 ורקמש
 

15741972ייצנירק
 

  188419712.0ייצנירק48

 2084ייצנירק

 84א22ייצנירק

 84ב22ייצנירק

108419722.56ייצנירק49
 

 84א10ייצנירק

1284ייצנירק
 

1484ייצנירק
 

1684ייצנירק
 

םירוגמ לא לקהחל0.01 -45

םירוגמ כ"סה
 

121 7.38 

םפיסם נויעודיי
 ה קל חשטחדוייעהקלחשוג

םונדב

794
1

1.1ןוינח71

1.2תשרוך מארד74

 י ניינב לחשט66
ורביצ

1.1

3.4כ"סה

10.78םהמתחח ט שכ"סה

 ם ייק צבמ– חםהמת ורתיא
ות אנ נתובשכ םוק ממםהמתח- חםהמתמיקום 

 . םיובניגרויצינקר, םיובניגר' ח רךורלא, קדש

 וד יעיב /2/367/נת יפל- םע מאושריקקר דיעויי
 ך רד'ו' ורביצ ותוסדמ לטחש' ',הייחנ' ',םיורגמ'

. 'תושרמא

 י וכני חיורבי צזכמרם ייקם מתחב- רבוצי רותישי
. 'ההעשר זכמר'

 ח ו פתיורביצ טח שןיא- ח פתובורי צי חשט
ם ייקותם יצמעט על, םמתחבם יי קיורטטוטס
ון  תכנתגר מסםיצ עקרסב ןבחיה לורשידיש
 . טורפמ

 ות ם משנייקות םיבנהמ תיבמר- םגוריהמ בנימ
4 יבנת ויס כניבומר תבכי רבנמ', 80-ו70-ה
 . םונד2-1- כודל שלגבם יורג המיגרשמ. ותומק

םייק צבמ– ם שטחימאזן

חוזאדונםדעויי

7.668%םוריגמ

1.110%היינח

1.210%דרך

ני מב
בורצי

1.111%

 11כ"סה

'קרניצי-החולה–19מתחם 

מרכז העשרה
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םייק צבמ

ת תכנוניהמסכ

 שות התחדהם קב מרל בםקמום ממתחה
 ר בוצי קדימו וםוינבגרי' ח רךאורל, הנכושב

רי אפשמוצע צבמ
 . פ"שצ/וריבצי חשט פת הוסכולל םייק הוריבציח השט העל הרשמי

צע מוצבמ

םורדמרובהציישטחחתרהצ.צעמוהבצמב(םנדו1.1)66'מסהלקחבםהקייצ"בשהשטחעלרמולשיש-רובציטחיש

.ריבוהצי'סמפוק'האתבותלעוזקחלהרמטב(םמיהקיירבוהציטחיש)–66הלקחעםףרצבניצירילק

אתהחוצופינתוחפי/ךרדמירודהםחמתב;לגרכיהוללליבש-םמתחהתחירזמהפןדובםקיירבומעליבשעלהרמיש

.רקמוש'חרלףרצבםמתחה

ללכאתותקצהלתןניולאלככ.םויינבוםפתוחירבוציטחיש,םכירדבתחרהךרצולתריבוהציהצאהקהדלתוג,ןתניהלככ

/הזיקעם״פשפבפ״צשתצאהקמקחלרמיהלתרושאפתמיהמקוהדעהווןבחית;הקעהפבקערקישטחבשטחה

רבמעקתזיבהמהשלעםךרוהצתדימבוהקעהפבםכירד/בותוחרמתהשלובתחרה.םניבומםטחיבשקערק״צבש

.רהסחידהייעוםבתחו

'קרניצי-החולה–19מתחם 

שטחי ציבור קיימים
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פיתוח והנחיות במתחם נדרשים ציבור שטחי

(םגורימ לעיקריש שימו) םשישימו וברעי-ם ריסחי הםשישימוהנחיות ל

35עד-(טפורמהוןנכתבחןביי)הלוהחאגם/םויבניגרתבוחוהרךלאורשראפתילימסיקמהיינבהובג1.
.העילפתזיוחםשימושירובעיכוללהמסדליב/עםםוריגממגדלי-תמגדליהיינבב-(וטובר)קומות

.וןמגווינביעלמורשליש2.

לדגמבין14-12ותפחל,םריהמגוליגדמיןב'מ20-15ותפחלשל-םהיובגםליגדמביןקחמרשמרי3.
.קומות10עדתמיקמרהיינבבםוריגמנייינבבין'מ14-10ותפחול,מיקמרל

.ךרהדותכזחבתהרלהאנהבזיקתיסומןמיקדיןניבקו4.

.יורדתחידילכלרויאוניווכינישותפחלשרואפתי5.

הנחיות לשטחי ציבור מבונים

.םכיהצרותנירועיההמגרהפרוי"עפותנחיהנונתיי1.

שטחיהתיתרב,ותשרדנההגןתתוכילסףנוב;גןתתוכי5ךורצלותפחל(םניומב/עקקר)םשטחיצוקיו2.
יבשותלהנעמשיתןותרשיעלשגדבאחרורבציותשיראו,תיהילקכזמר,סתנכבתיבשללניתןםיירבוציה
.רעיהסהנדמתייחנהלםאהתובהנכושה

אתםביסובהםמימתחבםנינכתומ/םמיייקהבורציהשטחילהקזיבםשירדנהבורציהשטחיאתםקמלעצמו3.
.םתחמה

.םליהגובבורציהשטחיוותחובהרשתמרהרשייותשיגנוקשממביוהיבורציהשטחי4.

.הינבתרהילאינתהווהיר"תצשוראי-שראומוריבצישטחשמומיוםיירובציהםטחישהםשורי,ותעקהפ5.
.גמרתעודתלאינתוההויוריבציהשטחהםשורי

 משלימותרשתותבות ולחוהר, ועהתנ הרשתותהנחיות ל

"ותכר"/ותימלמשותורשתהעוהתנוותבוחהררשתמתלהשוקוזיח

ותעצבאמךרדהותכזחבורתותשחדהתהכייהלתתגרמסב-שיאריתנכוש'רחהווהמ-םויבניגר'רח1.
.זהםמתחםתחובכולל-חובהרשלמירוהדידוצמעותקפה

;ב"יוכוותכרמדה,םיינאופהליבישםקומי,חובהרופיאיןינעל-םוינביגר'חרלםיינוקרע'רחכיחתאור2.
.(האנהתזיקובגםםויושל)מטר3-מתיפחלאםציעתעוטינלליאמנימיהכרמדוחבר

ךצורל-'מ12-מיפחתלאךרהדרוחב-םמתחהשטחבםרודוןויכלקמורש'רחאתךשיהמלעצמו3.
.תמיקוהמהעדהושלהעתדשיקולל(בתשולמדרך/עתצמודרך)ךרהדגסו.תתיענוהתשתהרמתשלה

םימייקורבצינימבי"עפרמוחובהרםיוכ-העונהתלגעמלעדהלחוהאגםתורשמ'רחאתרדיהסלשרנד4.
.ךרהדותכזםתחוב

חבמרותחיפכןו;םייותכאיוםייתחוטיב,םיפיצרםיינאופליבישנונכתוי-שחדמותחובהרתוחפיתגרמסב5.
.צל-נטמאלכןו,ותענטילטפרובהתילשלםוריאזעם"קרוי"תוחפיבבשולמלגרכיהול

יכלוהלהכהרשתמהרקכחלםמתחהבלבפ"שצ/פ"שפ/לגרכילהולרעבמלהאנהזיקתעלשמורליש6.
.תומיקהמהעדהושלהעתדשיקוללהניגהועברהמגסו.לגר

.הכהרשתהרותעצבאמםתוחיפ/םיינובבורציניומבקדימוביןותורישקיעלשגדתתליש7.

'קרניצי-החולה–19מתחם 
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